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Приложение 4
к постановлению
администрации 
города Красноярска
от ____________ № _________



ПРОЕКТ
внесения изменений в проект планировки территории в границах земельных участков общей площадью 36 233 кв. метра (кадастровые номера 24:50:0100486:3929, 24:50:0100486:3948, 24:50:0100486:3949, 24:50:0100486:3950), расположенных 
по адресу: Российская Федерация, Красноярский край, 
г. Красноярск, Октябрьский район, ул. Елены Стасовой



Проект внесения изменений в проект планировки территории                    в границах земельных участков общей площадью 36 233 кв. метра (кадастровые номера 24:50:0100486:3929, 24:50:0100486:3948, 24:50:0100486:3949, 24:50:0100486:3950), расположенных по адресу: Российская Федерация, Красноярский край, г. Красноярск, Октябрьский район, ул. Елены Стасовой, утвержденный постановлением администрации города Красноярска от 11.04.2025 № 281 (далее – Проект), разработан на основании пункта 34 Правил подготовки документации по планировке территории, подготовка которой осуществляется на основании решений уполномоченных федеральных органов исполнительной власти, исполнительных органов субъектов Российской Федерации и органов местного самоуправления, принятия решения об утверждении документации по планировке территории, внесения изменений в такую документацию, отмены такой документации или ее отдельных частей, признания отдельных частей такой документации не подлежащими применению, а также подготовки и утверждения проекта планировки территории в отношении территорий исторических поселений федерального и регионального значения, утвержденных постановлением Правительства Российской Федерации от 02.02.2024 № 112, по инициативе ООО «СЗ Группа строительных компаний «Арбан».
Целями и задачами разработки Проекта являются:
установление, изменение границ зон планируемого размещения объектов капитального строительства, связанного с увеличением или уменьшением площади зон планируемого размещения объектов капитального строительства;
изменение характеристик и (или) очередности планируемого развития территории;
установление, изменение, отмена красных линий.
Общая площадь территории составляет 3,62 га. 
В соответствии с Генеральным планом городского округа город Красноярск Красноярского края, утвержденным решением Красноярского городского Совета депутатов от 13.03.2015 № 7-107, территория расположена в границах функциональной зоны смешанной и общественно-деловой застройки.
Согласно Правилам землепользования и застройки городского округа город Красноярск Красноярского края, утвержденным  решением Красноярского городского Совета депутатов от 07.07.2015           № В-122 (далее – ПЗЗ), территория находится в границах территориальной зоны «Зоны смешанной общественно-деловой                       и многоэтажной жилой застройки высокой плотности (СОДЖ-2-1)».
1.  Положения о характеристиках планируемого развития территории, в том числе о плотности и параметрах застройки территории (в пределах, установленных градостроительным регламентом), о характеристиках объектов капитального строительства производственного, общественно-делового и иного назначения                            и необходимых для функционирования таких объектов и обеспечения жизнедеятельности человека объектов коммунальной, транспортной, социальной инфраструктуры, в том числе объектов, включенных                            в программы комплексного развития систем коммунальной инфраструктуры, программы комплексного развития транспортной инфраструктуры, программы комплексного развития социальной инфраструктуры и необходимых для развития территории в границах элемента планировочной структуры.
С учетом градостроительных регламентов указанной территориальной зоны Проектом предусматривается следующее развитие территории проектирования (новое строительство): 
объект жилого назначения со встроенными нежилыми помещениями и подземной автостоянкой; 
сооружение электрической трансформаторной подстанции, встроенной в подземный паркинг проектируемого жилого дома; 
общественно-деловой центр со зданием (сооружением) наземно-подземной автостоянки; 
инженерно-технические линейные коммуникации, предназначенные для обслуживания проектируемых зданий. 
В результате реализации планировочных решений интенсивность использования территории составляет: 
коэффициент застройки – 0,2; 
коэффициент интенсивности жилой застройки – 1,12 (по расчету). 
Проектными решениями выделены зоны планируемого размещения объектов капитального строительства: 
объектов делового управления, общественного питания, развлекательных мероприятий, объектов обеспечения занятий спортом       в помещениях, объектов хранения автотранспорта. Площадь зоны – 0,4924 га; 
объектов многоэтажной жилой застройки (высотной застройки), объектов хранения автотранспорта, объектов предоставления коммунальных услуг, объектов благоустройства территории. Площадь зоны – 3,1309 га.
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Таблица 1. Параметры застройки проектируемой территории в пределах, установленных градостроительным регламентом.

	Условный номер границы зоны планируемого размещения объектов капитального строительства

	Площадь земельного участка, 
кв. м
	Параметры застройки1

	
	
	минимальный процент 
застройки 
по ПЗЗ, 
%
	минимальная площадь 
застройки, кв. м2
	максимальный процент 
застройки 
по ПЗЗ, 
%
	максимальная площадь 
застройки, 
кв. м2
	коэффициент интенсивности жилой застройки 
по ПЗЗ
	минимальный размер 
земельного участка, 
га
	максимальный размер земельного участка, 
га

	1
	4 924
	Не менее 10
	не менее
492,4
	не более 80
	не более
3 939,2
	-
	0,03
	5

	2
	31 309
	Не менее 10
	не менее
3 130,9
	не более 70
	не более
21 916,3
	1,90
	0,5
	не подлежит установлению



Примечание: ОКС – объект капитального строительства. 
1 Приводятся максимально допустимые и предельные параметры застройки территории. Предельные параметры разрешенного строительства планируемых объектов капитального строительства являются максимально допустимыми для всех объектов, предусмотренных для размещения в настоящем Проекте.
2 Характеристики объектов могут уточняться на дальнейших стадиях проектирования. Характеристики объектов капитального строительства являются максимально допустимыми для каждого объекта, предусмотренного                                 для размещения в настоящем Проекте.
Предельный размер земельного участка с видами разрешенного использования для СОДЖ-2-1:
среднеэтажная жилая застройка (код – 2.5); многоэтажная жилая застройка (высотная застройка) (код – 2.6): минимальный – 0,5 га, за исключением случаев, предусмотренных пунктом 12 статьи 54 ПЗЗ; максимальный –                 не подлежит установлению;
хранение автотранспорта (код – 2.7.1), предоставление коммунальных услуг (код – 3.1.1); административные здания организаций, обеспечивающих предоставление коммунальных услуг (код – 3.1.2); отдых (рекреация) (код – 5.0); связь (код – 6.8); земельные участки (территории) общего пользования (код – 12.0) – не подлежит установлению;
с иными видами разрешенного использования: минимальный – 0,03 га, максимальный – 5 га;
предельные параметры разрешенного строительства, указанные в подпунктах 2, 3 пункта 1 статьи 5 ПЗЗ,                           не подлежат установлению;
отступ от красной линии до надземной части зданий, строений, сооружений при осуществлении строительства: если в отношении земельных участков принято решение о комплексном развитии территории и (или) заключен договор о комплексном развитии территории, – не подлежит установлению.

Таблица 2. Характеристика объектов капитального строительства, линейных объектов, предусматриваемых к размещению по Проекту.

	Номер границы зоны планируемого размещения ОКС
	Очередность 
и этапы строительства
	Наименование ОКС
	Назначение ОКС
	Единицы измерения
	Показатели в соответствующих единицах измерения1
	Состояние ОКС 
(проектирование – П, строительство – С, реконструкция – Р)
	Значение
(Ф – федеральный, 
Р – региональный, 
М – местный)



	1
	2
	3
	4
	5
	6
	7
	8

	1
	1
	Общественно-деловой центр
	объект делового управления, общественного питания, культурно-досуговой деятельности, объект обеспечения занятиями спортом в помещениях
	кв. м
	25 000 (общая площадь здания) 
	П, С
	-

	
	
	
	наземно-подземный паркинг
	машино-мест
	240
	
	

	2
	1
	Объект жилого назначения 
со встроенными нежилыми помещениями и подземной автостоянкой
	объект жилого назначения со встроенно-пристроен-ными помещениями общественного назначения
	кв. м
	35 000 (общая площадь 
квартир)2
	П, С
	М (объект дошкольного образования)

	
	
	
	
	
	10 440 (общая площадь встроенно-пристроенных объектов, 
в том числе дошкольное образовательное учреждение
на 50 мест)2
	
	

	
	
	
	подземный паркинг
	машино-мест
	316
	
	

	1, 2
	1
	Электрические сети
	кабельное сооружение электропередачи 10 кВ
	п. м
	375
	П, С
	-

	1, 2
	1
	Сети водоснабжения
	линейное сооружение водоснабжения
	п. м
	41
	П, С
	-

	2
	1
	Сети водоотведения
	линейное сооружение канализации самотечной (дождевой)
	п. м
	387
	П, С
	-

	1, 2
	1
	Сети водоотведения
	линейное сооружение напорной канализации 
(хозяйственно-бытовой)
	п. м
	222
	П, С
	-

	1, 2
	1
	Сети теплоснабжения
	линейное сооружение сети теплоснабжения
	п. м
	330
	П, С
	М

	2
	1
	Защитное сооружение от природных воздействий (подпорная стена)
	объект защиты населения 
и территорий
	п. м
	264
	П, С
	-



Примечание: ОКС – объект капитального строительства.
1Характеристики объектов могут уточняться на дальнейших стадиях проектирования. 
2Показатели объектов капитального строительства являются максимально допустимыми для каждого объекта, предусмотренного для размещения в натоящем Проекте. 

2.  Характеристика объектов капитального строительства.
[bookmark: _Toc205818305][bookmark: _Toc226022435]1) объекты жилого назначения.
К размещению на территории проектирования предлагаются объекты жилого назначения со следующими характеристиками:

Таблица 3. Характеристика проектируемого объекта жилищного фонда.

	[bookmark: _Hlk115978120]Тип планировочной структуры
	Количество этажей/
этажность1
	Площадь
застройки здания1, 
кв. м
	Общая площадь 
здания1, 
кв. м
	Жилая 
площадь2, 
кв. м

	Жилой дом общего типа

	Объект жилого назначения со встроенными 
нежилыми помещениями и подземной автостоянкой 
(на 101 и 215 машино-мест), в том числе:
	20, 19, 17, 11, 3, 2, 1
	6 400
	69 600
	35 000

	жилые секции
	
	5 428
	59 160
	35 000

	помещения общественного и коммерческого назначения, в том числе объект дошкольного образования 
на 50 мест
	
	810
	10 440
	-

	паркинги подземные
	
	162
	130 (наземная часть)
6 275 (подземная часть)
	-

	Итого
	
	6 400
	69 600
	35 000



1 Характеристики объектов являются ориентировочными и могут уточняться на дальнейших стадиях                               проектирования. 
2 Характеристики объектов могут уточняться на дальнейших стадиях проектирования. Характеристики объектов                  капитального строительства являются максимально допустимыми для каждого объекта, предусмотренного                             для размещения в настоящем Проекте;
[bookmark: _Toc205818306][bookmark: _Toc226022436]2) объекты производственного назначения.
Проектные решения Проекта не предусматривают размещение объектов производственного назначения;
[bookmark: _Toc205818307][bookmark: _Toc226022437]3) объекты общественно-делового назначения.
К размещению на территории проектирования предлагаются объекты общественно-делового назначения              со следующими характеристиками:

Таблица 4. Характеристика проектируемого объекта общественно-делового назначения.

	Объект
	Этажность1
	Площадь 
застройки1, 
кв. м
	Общая
площадь1, 
кв. м

	Общественно-деловой центр
	17
	1 255
	25 000

	Здание (сооружение) подземно-наземного паркинга на 240 машино-мест
	3 (два из которых 
подземные)
	2 683
	2 775
(5 327 подземная)

	Итого: 1 объект
	
	3 938
	33 102



1 Характеристики объектов являются ориентировочными и могут уточняться на дальнейших стадиях                            проектирования;

[bookmark: _Toc205818308][bookmark: _Toc226022438]4) объекты социальной инфраструктуры.
К размещению на территории проектирования предлагается дошкольная образовательная организация встроенно-пристроенного типа, предусмотренная в одной из секций проектируемого объекта жилого назначения (многоквартирного жилого дома). Характеристики данного объекта представлены в таблице 5.



Таблица 5. Характеристика проектируемого объекта социальной инфраструктуры.

	Объект
	Этажность1
	Площадь 
застройки1, кв. м
	Общая
площадь1, 
кв. м 

	Объект дошкольного образования на 50 мест
	1
	619
	810

	Итого: 1 объект
	
	619
	810



1 Характеристики объекта являются ориентировочными и могут уточняться на дальнейших стадиях проектирования.

Согласно договору о комплексном развитии незастроенной территории организацию дошкольного образования впоследствии планируется передать в муниципальную собственность;
[bookmark: _Toc205818309][bookmark: _Toc226022439]5) объекты иного назначения.
Проектные решения Проекта не предусматривают размещение объектов иного назначения.
3. Зоны планируемого размещения объектов федерального значения, объектов регионального значения, объектов местного значения:
1) зоны планируемого размещения объектов федерального значения.
Проектные решения Проекта не предусматривают размещение объектов федерального значения,                    в связи с чем зоны планируемого размещения указанных объектов отсутствуют;
2) зоны планируемого размещения объектов регионального значения.
Проектные решения Проекта не предусматривают размещение объектов регионального значения,                   в связи с чем зоны планируемого размещения указанных объектов отсутствуют;
3) зоны планируемого размещения объектов местного значения.
На рассматриваемой территории планируется размещение организации дошкольного образования в составе проектируемого объекта жилого назначения (многоквартирного жилого дома), которую, согласно договору                     о комплексном развитии незастроенной территории, планируется впоследствии передать в муниципальную собственность.
В связи с тем, что объект встроенно-пристроенного типа, отдельная зона планируемого размещения объекта капитального строительства Проектом не выделяется.
4. Информация о планируемых мероприятиях по обеспечению сохранения применительно                                     к территориальным зонам, в которых планируется размещения объектов федерального значения, объектов регионального значения, объектов местного значения, фактических показателей обеспеченности территории объектами коммунальной, транспортной, социальной инфраструктуры и фактических показателей территориальной доступности таких объектов для населения. 

Таблица 6 

	№ п/п
	Назначение
	Условный номер ГЗПР/
ЗУ
	Территориальная зона
	Наименование
	Местоположение
	Основные характеристики
	Зоны 
с особыми условиями использования территорий
	Примечание
	Обеспеченность 
территории 
объектами, 
%
	Территориальная доступность 
объектов 
для населения,
м

	
	
	
	
	
	
	
	
	
	существующая
	проект
	существующая
	проект



	1
	2
	3
	4
	5
	6
	7
	8
	9
	10
	11
	12
	13

	Территориальная зона, в которой планируется размещение объектов местного значения

	Объекты социальной инфраструктуры

	1
	Объект дошкольного образования
	2
	СОДЖ-2-1
	дошкольное образовательное учреждение
	г. Красноярск
	50 мест
	-
	проектируемый
	-
	100
	-
	300

	Объекты инженерной инфраструктуры

	2
	Электрические 
сети
	1, 2
	СОДЖ-2-1
	кабельное сооружение электропередачи 
10 кВ
	г. Красноярск
	375 м
	размер зоны 
с особыми условиями использования территорий (охранная зона) устанавливается на последующих стадиях проектирования
	проектируемый
	-
	100
	-
	не нормируется

	3
	Сети водоснабжения
	1, 2
	СОДЖ-2-1
	линейное сооружение водоснабжения
	г. Красноярск
	41 м
	
	проектируемый
	-
	100
	-
	не нормируется

	4
	Сети водоотведения
	2
	СОДЖ-2-1
	линейное сооружение канализации самотечной (дождевой)
	г. Красноярск
	387 м
	
	проектируемый
	-
	100
	-
	не нормируется

	5
	Сети водоотведения
	1, 2
	СОДЖ-2-1
	линейное сооружение напорной канализации (хозяйственно-бытовой)
	г. Красноярск
	222 м
	
	проектируемый
	-
	100
	-
	не нормируется

	6
	Сети теплоснабжения
	1, 2
	СОДЖ-2-1
	линейное сооружение сети теплоснабжения
	г. Красноярск
	330 м
	
	проектируемый
	-
	100
	-
	не нормируется



Примечание: ГЗПР – граница зоны планируемого размещения; ЗУ – земельный участок.






5. Положения об очередности планируемого развития территории.
Сроки проектирования и строительства: 2025–2030 гг.

Таблица 7. Характеристика объектов капитального строительства, предусматриваемых к размещению                 по Проекту.

	Номер границы зоны планируемого размещения ОКС
	Очередность и этапы строительства
	Наименование ОКС
	Назначение ОКС
	Единицы измерения
	Показатели 
в соответствующих единицах измерения1
	Состояние ОКС (проектирование – П, строительство – С, реконструкция – Р)
	Значение
(Ф – федеральный, 
Р – региональный, 
М – местный)



	1
	2
	3
	4
	5
	6
	7
	8

	1
	1
	Общественно-деловой центр
	объект делового 
управления, общественного питания, культурно-досуговой 
деятельности, объект обеспечения занятий спортом в помеще-ниях 
	кв. м
	25 000 (общая площадь)
	П, С
	-

	
	
	
	наземный-подземный паркинг
	
	240 машино-мест
	
	

	2
	1
	Объект жилого назначения 
со встроенно-пристроенными нежилыми 
помещениями 
и подземной 
автостоянкой
	объект жилого назначения со встроенно-пристроенными помещениями общественного назначения
	кв. м
	35 000 (общая площадь 
квартир)2, 
10 440 (общая площадь встроенно-пристроен-ных объектов, 
в том числе 
дошкольное 
образовательное учреждение 
на 50 мест)2
	П, С
	М (объект дошкольного образования)

	
	
	
	подземный паркинг, 
объект предоставления коммунальных услуг
	
	316 машино-мест
10 кВ/ 0,4 кВ
	
	

	1, 2
	1
	Электрические сети
	кабельное сооружение электропередачи 
10 кВ
	п. м
	375
	П, С
	-

	1, 2
	1
	Сети водоснабжения
	линейное сооружение водоснабжения
	п. м
	41
	П, С
	-

	2
	1
	Сети водоотведения
	линейное сооружение канализации самотечной (дождевой)
	п. м
	387
	П, С
	-

	1, 2
	1
	Сети водоотведения
	линейное сооружение напорной канализации (хозяйственно-бытовой)
	п. м
	222
	П, С
	-

	1, 2
	1
	Сети теплоснабжения
	линейное сооружение сети теплоснабжения
	п. м
	330
	П, С
	М

	2
	1
	Защитное соору-жение от природных воздействий (подпорная стена)
	объект защиты населения и территорий
	п. м
	264
	П, С
	-



Примечание: ОКС – объект капитального строительства.
1 Характеристики объектов могут уточняться на дальнейших стадиях проектирования. 
[bookmark: _GoBack]2 Характеристики объектов капитального строительства являются максимально допустимыми для каждого объекта, предусмотренного для размещения в настоящем Проекте.
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6. Перечень координат характерных точек границ проектирования приведен в системе координат, используемой для ведения Единого государственного реестра недвижимости (МСК-167).

Таблица 8

	Номер точки
	X
	Y

	1
	633295.27
	90166.35

	2
	633328.05
	90296.05

	3
	633324.40
	90297.06

	4
	633161.78
	90342.27

	5
	633124.95
	90352.64

	6
	633088.06
	90363.03

	7
	633071.75
	90367.62

	8
	633065.85
	90337.01

	9
	633063.08
	90323.19

	10
	633060.35
	90310.78

	11
	633057.77
	90299.86

	12
	633054.19
	90287.68

	13
	633049.02
	90273.90

	14
	633065.19
	90219.43

	15
	633125.25
	90205.50

	16
	633188.97
	90190.83

	17
	633292.13
	90167.07

	1
	633295.27
	90166.35



7. Каталог координат красных линий, рекомендуемых к отмене.
Перечень координат характерных точек границ отменяемых              красных линий общественных пространств приведен в системе                      координат, используемой для ведения Единого государственного                    реестра недвижимости (МСК-167).

Таблица 9

	Номер точки
	X
	Y

	1
	633162.01
	90197.04

	2
	633172.30
	90233.89

	3
	633129.24
	90245.91

	4
	633103.95
	90294.63

	5
	633113.00
	90327.05

	6
	633094.94
	90332.09

	7
	633066.44
	90340.05

	8
	633065.85
	90337.01

	9
	633063.08
	90323.19

	10
	633060.35
	90310.78

	11
	633057.77
	90299.86

	12
	633054.19
	90287.68

	13
	633049.02
	90273.90

	14
	633065.19
	90219.43

	15
	633125.25
	90205.50

	1
	633162.01
	90197.04




