Приложение 2
к постановлению
администрации 
города Красноярска
от ____________ № _________



ПРОЕКТ
планировки территории жилого комплекса по адресу: г. Красноярск, 
ул. Складская, 28, жилые дома № 1, 2



Проект планировки территории жилого комплекса по адресу: 
г. Красноярск, ул. Складская, 28, жилые дома № 1, 2 (далее – Проект планировки), разработан на основании договора о комплексном развитии территории по инициативе правообладателей земельных участков и (или) расположенных на них объектов недвижимого 
имущества от 28.12.2024 № 180-22 (далее – Договор о КРТ), заключенного между администрацией города Красноярска                                      и АО «СЗ «АРБАН» (ИНН 7708658784, ОГРН 1077764497766).
Проектируемая территория расположена в северной, прилегающей к р. Енисей, части Свердловского района города Красноярска, в районе МАОУ Средней школы № 158 «Грани» вдоль ул. Складской. 
Площадь проектируемой территории составляет 5,88 га.
Проект планировки разработан в целях установления, изменения границ зон планируемого размещения объектов капитального строительства, изменения характеристик и очередности планируемого развития территории.
Границы, параметры застройки территории закреплены Договором о КРТ.
В соответствии с Генеральным планом городского округа город Красноярск Красноярского края, утвержденным решением Красноярского городского Совета депутатов от 13.03.2015 № 7-107, рассматриваемая территория расположена в границах функциональной зоны «Зона смешанной и общественно-деловой застройки». 
Согласно Правилам землепользования и застройки городского округа город Красноярск Красноярского края, утвержденным решением Красноярского городского Совета депутатов от 07.07.2015 № В-122,  рассматриваемая территория расположена в границах территориальной зоны «Зоны смешанной общественно-деловой и жилой застройки ограниченной этажности (СОДЖ-3)».
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1. Положение о характеристиках планируемого развития территории, в том числе о плотности 
и параметрах застройки территории (в пределах, установленных градостроительным регламентом). 
Таблица 1. Положение о характеристиках планируемого развития территории.

	Номер 
ГЗПР ОКС
	Площадь земельного участка, 
кв. м
	Максимальная площадь 
застройки (не более 60% 
в условиях реконструкции 
жилой застройки), 
кв. м
	Минимальная площадь 
застройки (не менее 10%), 
кв. м
	Коэффициент интенсивности жилой застройки

	1
	27 720
	не более 16 632,0
	не менее 2 772,0
	не более 1,9

	2
	19 468
	не более 11 680,8
	не менее 1 946,8
	не более 1,9

	3
	10 272
	не более 6 163,2
	не менее 1 027,2
	х



Примечания: 
1. ГЗПР ОКС – границы зон планируемого размещения объектов капитального строительства; «х» – значение                 не требуется.
2. Предельные параметры разрешенного строительства планируемых объектов капитального строительства 
являются максимально допустимыми для каждого объекта, предусмотренного для размещения в данном Проекте планировки.
3. Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры 
разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства:
1) предельный размер земельного участка с видами разрешенного использования: многоэтажная жилая застройка (высотная застройка) (код – 2.6): минимальный – 0,5 га; максимальный – не подлежит установлению;
земельные участки (территории) общего пользования (код – 12.0) – не подлежит установлению;
с иными видами разрешенного использования: минимальный – 0,03 га, максимальный – не подлежит установлению;
2) минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения 
зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений, 
не подлежат установлению;
3) предельное количество надземных этажей зданий, строений, сооружений – до 17 этажей, включая мансардный;
4) минимальный процент застройки в границах земельного участка, определяемый как отношение суммарной площади земельного участка, которая должна быть застроена, ко всей площади земельного участка (без учета эксплуатируемой кровли подземных объектов), в том числе со встроенными или встроенно-пристроенными помещениями общественного назначения, помещениями общественного назначения и автостоянками, для объектов, размещение которых предусмотрено видом разрешенного использования: земельные участки (территории) общего пользования (код – 12.0), – не подлежит установлению, для иных объектов – не менее 10%;
5) максимальный процент застройки в границах земельного участка, определяемый как отношение суммарной площади земельного участка, которая может быть застроена, ко всей площади земельного участка, – в условиях реконструкции существующей застройки – не более 60%;
6) отступ от красной линии до надземной части зданий, строений, сооружений при осуществлении строительства – не менее 6 м (применяется в отношении красных линий, обозначающих существующие, планируемые (изменяемые, вновь образуемые) границы территорий, занятых линейными объектами транспортной инфраструктуры                                       и (или) предназначенных для размещения таких объектов).













2. Характеристика объектов капитального строительства и необходимых для функционирования таких объектов и обеспечения жизнедеятельности граждан объектов коммунальной, транспортной, социальной 
инфраструктуры. Очередность планируемого развития территории.
Таблица 2. Объекты, подлежащие проектированию и строительству.

	Номер ГЗПР ОКС
	Наименование ОКС
	Состояние ОКС
	Единицы измерения
	Вместимость 
в единицах 
измерения
	Этажность
	Очередность 
освоения территории

	1
	Жилой комплекс по адресу: г. Красноярск, 
ул. Складская, 28. Жилой дом № 1:
	проектируемый, строительство
	кв. м общей площади жилых помещений 
	не более 52 668,01
	не выше 
17 этажей
	1-я очередь 
1-й этап (2027 г.);
1-я очередь 
2-й этап (2028 г.)

	
	в том числе нежилые помещения
	
	кв. м общей площади
	13 417,02
	
	

	2
	Жилой комплекс по адресу: г. Красноярск, 
ул. Складская, 28. Жилой дом № 2:
	проектируемый, строительство
	кв. м общей площади жилых помещений 
	не более 36 989,21
	не выше 
17 этажей
	2-я очередь 
1-й этап (2029 г.);
2-я очередь 
2-й этап (2030 г.)

	
	в том числе нежилые помещения
	
	кв. м общей площади
	12 521,02
	
	

	3
	Дошкольная образовательная организация (объект местного значения)
	проектируемый, строительство
	мест
	270
	-
	2-я очередь 
2-й этап (2030 г.)



Примечание: ГЗПР ОКС – границы зон планируемого размещения объектов капитального строительства.
1Предельные параметры разрешенного строительства планируемых объектов капитального строительства                      являются максимально допустимыми для каждого объекта, предусмотренного для размещения в данном 
Проекте планировки.
2Показатель уточняется на последующей стадии проектирования в зависимости от общей площади жилого дома.
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3. Положение об очередности планируемого развития территории, содержащие этапы и максимальные сроки осуществления сноса 
объектов капитального строительства.
Таблица 3. Объекты, подлежащие сносу.


	Очередность сноса
существующих ОКС
	Кадастровый
номер ОКС
	Наименование ОКС
	Площадь, кв. м
	Адрес
(местоположение)



	1
	2
	3
	4
	5

	I очередь
1-й этап 
(2027 г.)
	24:50:0700142:358
	Нежилое здание
	1 395,3
	Российская Федерация, Красноярский край, городской округ город Красноярск, город Красноярск, улица Складская, здание 28

	
	24:50:0700142:350
	Нежилое здание
	1 003,4
	Российская Федерация, Красноярский край, городской округ город Красноярск, город Красноярск, улица Складская, здание 28/3

	
	24:50:0700142:355
	Нежилое здание
	16,3
	Красноярский край, город Красноярск, ул. Склад-       ская, д. 28

	
	24:50:0700142:404
	Бондарный цех
	1 127,0
	Красноярский край, город Красноярск, ул. Склад-           ская, д. 28

	
	24:50:0700142:457
	Здание магазина продуктов длительного хранения
	754,1
	Красноярский край, город Красноярск, ул. Склад-             ская, 28, стр. 21

	
	24:50:0700142:2916
	Склад № 1
	151,6
	Российская Федерация, Красноярский край, городской округ город Красноярск, город Красноярск, улица Складская, здание 28/24

	
	24:50:0700142:3684
	Здание
	175,1
	Российская Федерация, Красноярский край, городской округ город Красноярск, город Красноярск, улица Складская, здание 28/22

	
	24:50:0700142:3683
	Здание
	143,1
	Российская Федерация, Красноярский край, городской округ город Красноярск, город Красноярск, улица Складская, здание 28/23

	
	24:50:0700142:3689
	Нежилое здание
	125,5
	Российская Федерация, Красноярский край, 
г. Красноярск, 
ул. Складская, 
д. 28

	
	24:50:0700142:347
	Нежилое здание
	101,1
	Российская Федерация, Красноярский край, городской округ город Красноярск, город Красноярск, улица Складская, здание 28/10

	
	24:50:0700142:515
	Нежилое здание
	958,6
	Российская Федерация, Красноярский край, городской округ город Красноярск, город Красноярск, улица Складская, здание 28/4

	
	24:50:0700142:356
	Нежилое здание
	125,8
	Российская Федерация, Красноярский край, 
г Красноярск, 
ул. Складская, 
д. 28

	
	24:50:0700142:4756
	Нежилое здание
	24,5
	Российская Федерация, Красноярский край, 
г Красноярск, 
ул. Складская, 
д. 28

	
	24:50:0700142:360
	Нежилое здание
	407,6
	Российская Федерация, Красноярский край, городской округ город Красноярск, город Красноярск, улица Складская, здание 28/17

	
	24:50:0700142:4757
	Нежилое
	5,0
	Красноярский край, город Красноярск, 
ул. Складская, 28

	
	24:50:0700142:4580
	Подземная кабельная ЛЭП 
6 кВ
	2 024,0 м
	Российская Федерация, Красноярский край, г Крас-ноярск, Свердловский р-н, 
от ТП3004 
по ул. Склад- ской, 28, 
до РП165 
по ул. Склад- ской, 24

	
	24:50:0700142:342
	Трансформаторная подстанция
	41,1
	Красноярский край, город Красноярск, ул. Склад-ская, д. 28

	
	24:50:0700142:346
	Здание и сооружение 
для мойки машин
	7,0
	Красноярский край, город Красноярск, ул. Склад-ская, д. 28

	
	24:50:0700142:352
	Нежилое здание
	558,5
	Российская Федерация, Красноярский край, г Крас-ноярск, ул. Склад-ская, д. 28

	I очередь
2-й этап 
(2027 г.)

	24:50:0700142:349
	Нежилое здание
	1 702,3
	Российская Федерация, Красноярский край, город Красноярск, 
ул. Склад-         ская, д. 28

	
	24:50:0700142:344
	Пункт охраны
	22,0
	Российская Федерация, Красноярский край, город Красноярск, 
ул. Склад-          ская, д. 28

	
	24:50:0700142:3164
	Склад № 2
	596,4
	Российская Федерация, Красноярский край, городской округ город Красноярск, город Красноярск, улица Складская, здание 28/25

	
	24:50:0700142:3687
	Здание
	267,1
	Российская Федерация, Красноярский край, городской округ город Красноярск, город Красноярск, улица Складская, здание 28/11

	
	24:50:0700142:345
	Нежилое здание
	127,9
	Российская Федерация, Красноярский край, г Крас-ноярск, ул. Склад-ская, д. 28

	II очередь
1-й этап 
(2029 г.)

	24:50:0700142:359
	Нежилое здание
	67,3
	Российская Федерация, Красноярский край, город Красноярск, 
ул. Склад-               ская, д. 28

	
	24:50:0700142:353
	Нежилое здание
	59,6
	Российская Федерация, Красноярский край, город Красноярск, 
ул. Склад-           ская, д. 28

	II очередь 
2-й этап 
(2030 г.)
	24:50:0700142:351
	Нежилое здание
	1 353,7
	Красноярский край, город Красноярск, ул. Склад-ская, д. 28

	I очередь
2-й этап 
(2027 г.)

	24:50:0700142:349
	Нежилое здание
	1 702,3
	Российская Федерация, Красноярский край, город Красноярск, 
ул. Склад-         ская, д. 28

	
	24:50:0700142:344
	Пункт охраны
	22,0
	Российская Федерация, Красноярский край, город Красноярск, 
ул. Склад-          ская, д. 28

	
	24:50:0700142:3164
	Склад № 2
	596,4
	Российская Федерация, Красноярский край, городской округ город Красноярск, город Красноярск, улица Складская, здание 28/25

	
	24:50:0700142:3687
	Здание
	267,1
	Российская Федерация, Красноярский край, городской округ город Красноярск, город Красноярск, улица Складская, здание 28/11

	
	24:50:0700142:345
	Нежилое здание
	127,9
	Российская Федерация, Красноярский край, г Крас-ноярск, ул. Склад-ская, д. 28

	II очередь
1-й этап 
(2029 г.)

	24:50:0700142:359
	Нежилое здание
	67,3
	Российская Федерация, Красноярский край, город Красноярск, 
ул. Склад-            ская, д. 28

	
	24:50:0700142:353
	Нежилое здание
	59,6
	Российская Федерация, Красноярский край, город Красноярск,          ул. Складская,                     д. 28

	II очередь 
2-й этап 
(2030 г.)
	24:50:0700142:351
	Нежилое здание
	1 353,7
	Красноярский край, город Красноярск, ул. Склад-ская, д. 28



Примечание: ОКС – объект капитального строительства.







[bookmark: _Toc227093809]4. Сведения о плотности и параметрах застройки зон планируемого размещения объектов федерального значения, объектов регионального значения, объектов местного значения. Информация о планируемых 
мероприятиях по обеспечению сохранения применительно к территориальным зонам, в которых планируется размещение объектов федерального значения, объектов регионального значения, объектов местного значения, фактических показателей обеспеченности территории объектами коммунальной, транспортной, социальной 
инфраструктуры и фактических показателей территориальной доступности таких объектов для населения.
Таблица 4. Сведения о плотности и параметрах застройки.

	№ п/п
	Назначение
	Номер ГЗПР/ЗУ
	Территориальная зона
	Наименование
	Местоположение
	Основные характеристики
	Зоны 
с особыми условиями использования территорий
	Примечание
	Обеспеченность территории объектами, %
	Территориальная доступность объектов 
для населения, %

	
	
	
	
	
	
	
	
	
	Сущ.
	Проект планировки

	Сущ.
	Проект планировки



	1
	2
	3
	4
	5
	6
	7
	8
	9
	10
	11
	12
	13

	1
	Территориальная зона, в которой планируется размещение объектов местного значения

	2
	Социальная инфраструктура

	3
	Объекты образования
	3
	СОДЖ-3
	дошкольная образовательная организация 
	город Красноярск
	270 мест
	-
	-
	-
	100
	-
	100

	4
	Объекты инженерной инфраструктуры

	5
	Электроснабжение
	-
	СОДЖ-3
	трансформаторная подстанция
(ТП 6/0,4 кВ)
	город Красноярск
	1шт.
	-
	размещается 
на 
ЗУ № 1
	
	100
	
	не нормируется

	
	
	1
	СОДЖ-3
	кабельная линия КЛ 6 кВ
	город Красноярск
	150 п. м
	-
	-
	-
	100
	-
	не нормируется

	6
	Водоснабжение
	1, 2, 3
	СОДЖ-3
	водопровод хоз.-питьевой
	город Красноярск
	700 п. м
	-
	-
	-
	100
	-
	не нормируется

	7
	Водоотведение
	1, 2
	СОДЖ-3
	канализация бытовая
	город Красноярск
	500 п. м
	-
	-
	-
	100
	-
	не нормируется

	8
	Теплоснабжение
	1, 2
	СОДЖ-3
	тепловая сеть
	город Красноярск
	260 п. м
	-
	-
	-
	100
	-
	не нормируется

	9
	Водоотведение
(ливневка)
	4
	СОДЖ-3
	[bookmark: _GoBack]канализация
	город Красноярск
	77 п. м
	-
	-
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[bookmark: _Toc185321112]5. Каталог координат красных линий.
Красные линии Проектом планировки не изменяются,                             не устанавливаются, не отменяются.
6. Каталог координат характерных точек границ проектируемой 
территории в системе координат МСК 167, принятой для ведения 
Единого государственного реестра недвижимости на территории города Красноярска Красноярского края.
Таблица 5. Каталог координат границ проектирования.

	Номер
поворотной точки
	Координата Х
	Координата Y

	1
	629080,80
	96370,89

	2
	629233,88
	96371,89

	3
	629271,24
	96370,27

	4
	629305,27
	96517,24

	5
	629271,05
	96524,62

	6
	629189,03
	96536,34

	7
	629188,31
	96533,56

	8
	629185,71
	96514,48

	9
	629184,52
	96502,65

	10
	629176,22
	96439,88

	11
	629096,35
	96448,92

	12
	629084,32
	96450,28

	13
	629092,89
	96531,75

	14
	629096,93
	96559,98

	15
	629085,44
	96565,67

	16
	629020,23
	96571,95

	17
	628997,25
	96574,19

	18
	628992,37
	96574,63

	19
	628968,09
	96577,00

	20
	628967,33
	96570,12

	21
	628964,28
	96570,44

	22
	628963,30
	96564,09

	23
	628953,64
	96567,80

	24
	628951,76
	96567,03

	25
	628932,31
	96559,16

	26
	628914,17
	96555,38

	27
	628896,85
	96552,42

	28
	628896,79
	96548,14

	29
	628896,98
	96533,10

	30
	628897,61
	96518,07

	31
	628897,97
	96513,01

	32
	628897,98
	96512,89

	33
	628898,68
	96503,06

	34
	628900,20
	96488,10

	35
	628902,16
	96473,18

	36
	628904,71
	96457,38

	37
	628907,68
	96441,70

	38
	628910,43
	96428,77

	39
	628910,99
	96426,13

	40
	628914,57
	96410,67

	41
	628917,60
	96398,39

	42
	628918,10
	96398,36

	43
	628922,67
	96398,59

	44
	628925,61
	96402,48

	45
	628931,68
	96402,76

	46
	628931,21
	96393,75

	47
	628941,81
	96393,01

	48
	628945,24
	96392,77

	49
	628946,24
	96392,72

	50
	628941,69
	96392,88

	51
	628949,81
	96383,80

	52
	628989,82
	96370,32

	53
	629045,38
	96370,68

	54
	629080,80
	96370,91

	1
	629080,80
	96370,89



