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Приложение 3
к постановлению
администрации 
города Красноярска
от ____________ № _________



ПРОЕКТ
планировки комплексного развития территории по инициативе 
правообладателей земельных участков и расположенных на них объектов недвижимого имущества (24:50:0300303:105; 24:50:0300303:46)



Целями разработки проекта планировки комплексного развития территории по инициативе правообладателей земельных участков                     и расположенных на них объектов недвижимого имущества (24:50:0300303:105; 24:50:0300303:46) (далее – Проект) являются: установление, изменение границ зон планируемого размещения объектов капитального строительства, связанного с увеличением                    или уменьшением площади зон планируемого размещения объектов капитального строительства; определение, изменение характеристик                   и (или) очередности планируемого развития территории.
Задачами разработки настоящего Проекта являются: установление границ зон планируемого размещения объектов капитального строительства; определение характеристик объектов и очередности планируемого развития территории; повышение градостроительной значимости и инвестиционной привлекательности территории, освоение нерационально используемых земель, создание предпосылок                              для застройки и благоустройства городских территорий, обеспечение безопасности и благоприятных условий жизнедеятельности человека.
Территория расположена в Центральном районе города Красноярска по улице Петра Подзолкова.
Границы территории закреплены приложением 1 к договору 
от 08.12.2025 № 15КРТ «О комплексном развитии территории 
по инициативе правообладателей земельных участков и расположенных на них объектов недвижимого имущества» (далее – Договор).
Общая площадь территории составляет 2,88 га.
В соответствии с Генеральным планом городского округа город Красноярск Красноярского края, утвержденным решением Красноярского городского Совета депутатов от 13.03.2015 № 7-107 (далее – Генеральный план), рассматриваемая территория расположена в границах функциональной зоны «Зона смешанной и общественно-деловой застройки».
Согласно Правилам землепользования и застройки городского округа город Красноярск Красноярского края, утвержденным решением Красноярского городского Совета депутатов от 07.07.2015 № В-122, территория расположена в границах территориальной зоны «Зоны смешанной общественно-деловой и многоэтажной жилой застройки  (СОДЖ-2)».
[bookmark: _Toc487806126][bookmark: _Toc506388274][bookmark: _Toc231660322]1. Положение о характеристиках планируемого развития территории, в том числе о плотности и параметрах застройки территории (в пределах установленных градостроительных регламентов).
Площадь территории в границе проектирования – 2,88 га.
Ориентировочная численность населения составит                                               1,54 тыс. человек. 
Расчетная плотность населения – 396,4 чел./га.
Проектом устанавливаются параметры застройки территории                   на основании:
1) Договора;
2) Правил землепользования и застройки городского округа город Красноярск Красноярского края, утвержденных решением Красноярского городского Совета депутатов от 07.07.2015 № В-122                    (в действующей редакции).
Параметры застройки территории в пределах установленных градостроительных регламентов представлены в таблице 1.
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Таблица 1. Параметры застройки территории в пределах установленных градостроительных регламентов. 

	Номер границы зоны планируемого размещения объектов капитального строительства
(далее – ОКС)
	Площадь зе-
мель-ного участка, 
кв. м
	Предельные 
минимальные размеры земельных участков, 
га
	Предельные максимальные размеры 
земельных участков, 
га
	Территориальная зона
	Минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест 
допустимого размещения зданий, строений, сооружений, 
за пределами 
которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений
	Предельное 
количество этажей
	Максимальный процент застройки1, 
%
	Коэф-фициент интенсивности жилой застройки1
	Минимальный процент застройки1, 
%

	1
	17 833
	0,5
	Не подлежат установлению
	зоны смешанной общественно-деловой и многоэтажной жилой застройки (СОДЖ-2)
	не подлежат установлению
	не подлежат установлению
	не более 40
	1,9
	не менее 10

	2
	6 575
	0,5
	Не подлежат установлению
	зоны смешанной общественно-деловой и многоэтажной жилой застройки (СОДЖ-2)
	не подлежат установлению
	не подлежат установлению
	не более 60
	1,9
	не менее 10

	3
	3 960
	0,03
	Не подлежат установлению
	зоны смешанной общественно-деловой и многоэтажной жилой застройки (СОДЖ-2)
	не подлежат установлению
	не подлежат установлению
	не подлежат установлению
	не подлежат установлению
	не менее 10

	4
	461
	0,03
	Не подлежат установлению
	зоны смешанной общественно-деловой и многоэтажной жилой застройки (СОДЖ-2)
	не подлежат установлению
	не подлежат установлению
	не подлежат установлению
	не подлежат установлению
	не менее 10



1 Приводятся максимально допустимые и предельные параметры застройки территории по условиям Договора.
Примечания:
1) при принятом договоре КРТ минимальные отступы от границ земельного участка в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений, – не подлежат установлению.
2) при принятом договоре КРТ предельное количество этажей и (или) предельная высота зданий, строений, сооружений – не подлежат установлению.
[bookmark: _Toc231660323][bookmark: _Toc17718048]2. Характеристика объектов капитального строительства жилого, производственного, общественно-делового и иного назначения и необходимых для функционирования таких объектов и обеспечения жизнедеятельности граждан объектов коммунальной, транспортной, социальной инфраструктуры. Очередность планируемого развития территории, содержащая этапы проектирования, строительства, реконструкции объектов капитального строительства. 
[bookmark: _Hlk231655724]Согласно Договору срок освоения составляет 5 лет со дня заключения договора о комплексном развитии территории. 
Расчетный срок освоения территории принимается в период с 2026 года по 2030 год в одну очередь, в один этап планируемого развития: 1-й этап (1-я очередь) 2026–2030 годы.
Таблица 2. Характеристика объектов капитального строительства, линейных объектов, территорий общего пользования, предусматриваемых к размещению по Проекту.


	Номер границы зоны планируемого размещения ОКС
	Этапы и годы реализации
	Наименование ОКС
	Назначение ОКС

	Единицы 
измерения
	Показатели 
в соответствующих единицах измерения1
	Состояние ОКС 
(проектирование – П, 
строительство – С, 
реконструкция – Р)
	Значение 
(федеральный, региональный, местный)



	1
	2
	3
	4
	5
	6
	7
	8

	3
	1-й этап
(1-я очередь)
2026–2030 гг.
	ОКС образовательного назначения
	здание детского сада
	мест
	90
	П, С
	местный

	4
	1-й этап
(1-я очередь)
2026–2030 гг.
	ОКС спортивного назначения
	универсальная спортивная площадка
	объект/
кв. м общей площади
	1/450
	П, С
	местный

	1
	1-й этап
(1-я очередь)
2026–2030 гг.
	ОКС жилого назначения
	жилой дом 
со встроенными нежилыми помещениями и подземной парковкой
	общая площадь жилых помещений без учета лоджий и балконов, 
кв. м
	33 882,7
	П, С
	-

	
	
	
	
	м/мест
	2002
	
	

	
	
	
	сооружение инфраструктуры электрической сети
(ТП – трансформаторная подстанция 10 кВ)
	шт.
	1
	
	

	2
	1-й этап
(1-я очередь)
2026–2030 гг.
	ОКС жилого назначения3
	жилой дом 
со встроенными нежилыми помещениями и подземной парковкой
	общая площадь жилых помещений без учета лоджий и балконов, 
кв. м
	12 385,5
	П, С
	-

	
	
	
	
	м/мест
	902
	
	-

	
	
	
	объект культуры клубного типа
	объект/
кв. м общей площади
	1/250
	
	местный

	
	
	ОКС электроснабжения
	сооружение инфраструктуры электрической сети
(ТП – трансформаторная
подстанция 10 кВ)
	шт.
	1
	П, С
	-

	
	
	ОКС водоотведения
	сооружение канализационная насосная станция (КНС)
	шт.
	1
	П, С
	-

	-
	1-й этап
(1-я очередь)
2026–2030 гг.
	Территории общего пользования – дороги, улицы, проезды и т. д.4
	остановочный пункт общественного транспорта «Промысловая» 
по ул. Петра Подзолкова
	шт.
	1
	П, С
	местный


1 Показатели и характеристики планируемых к размещению объектов капитального строительства являются максимально допустимыми.
2 Показатель является минимально допустимым при коэффициенте интенсивности 1,9 и может уточняться                       на дальнейших стадиях проектирования.
3 Со встроенно-пристроенным помещением для объекта культуры клубного типа во 2-й границе зоны планируемого размещения ОКС.
4 Установка остановочного павильона, объект расположен в границах улично-дорожной сети и территорий общественного пользования городского округа город Красноярск, является существующей остановкой наземного транспорта.
[bookmark: _Toc487806129][bookmark: _Toc506388276]Примечания:
ОКС – объекты капитального строительства. 
«-» – информация не приводится либо отсутствует.
[bookmark: _Toc112775739][bookmark: _Toc231660324]3. Информация о планируемых мероприятиях по обеспечению сохранения применительно                                       к территориальным зонам, в которых планируется размещение объектов федерального значения, объектов                     регионального значения, объектов местного значения, фактических показателей обеспеченности территории объектами коммунальной, транспортной, социальной инфраструктуры и фактических показателей                                 территориальной доступности таких объектов для населения.
В Проекте предусмотрено размещение объектов местного значения.
Расчетный срок освоения в одну очередь, в один этап планируемого развития: 1-й этап (1-я очередь)                              2026–2030 годы.
[bookmark: _Hlk231655539]Таблица 3. Информация о планируемых к размещению объектах местного значения. 

	№ п/п
	Назначение ОКС 

	Территориальная зона
	Единицы измерения
	Существую-щие показатели 
в единицах измерения
	Мероприятия по проекту планировки
	Итого 
проектные показатели в единицах измерения
	Обеспеченность территории объектами, 
проценты (%)
	Территориальная доступность объектов для населения, диапазон (м)

	
	
	
	
	
	сно-сит-
ся
	сохра-няется
	проекти-руется
	
	сущест-вующая
	проект-ная
	сущест-вующая
	проект-
ная



	1
	2
	3
	4
	5
	6
	7
	8
	9
	10
	11
	12
	13

	Территориальная зона, в которой планируется размещение объектов местного значения

	Социальная 
инфраструктура
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	

	1
	Здание детского сада

	зоны смешанной общественно-деловой 
и многоэтажной жилой 
застройки (СОДЖ-2)
	мест
	-
	-
	-
	90
	90
	-
	100
	-
	50–300

	2
	Объект культуры клубного типа
(во встроенном помещении жилого дома)
	зоны смешанной общественно-деловой 
и многоэтажной жилой застройки (СОДЖ-2)
	шт./
кв. м
	-
	-
	-
	1/250
	1/250
	-
	100
	-
	50–300

	3
	Универсальная спортивная площадка
	зоны смешанной общественно-деловой 
и многоэтажной жилой застройки (СОДЖ-2)
	шт./
кв. м
	-
	-
	-
	1/450
	1/450
	-
	100
	-
	50–300

	Коммунальная 
инфраструктура
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	

	4
	Сооружение инфраструктуры электрической сети (ТП – трансформаторная подстанция 10 кВ)*
	зоны смешанной общественно-деловой 
и многоэтажной жилой застройки (СОДЖ-2)
	шт.
	-
	-
	-
	1
	1
	-
	100
	-
	не нормируется

	5
	Сооружение канализационная насосная станция (КНС)*
	зоны смешанной общественно-деловой 
и многоэтажной жилой застройки (СОДЖ-2)
	шт.
	-
	-
	-
	1
	1
	-
	100
	-
	не нормируется

	Транспортная 
инфраструктура
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	

	6
	Остановочный пункт общественного транспорта «Промысловая» 
по ул. Петра Подзолкова
	зоны смешанной общественно-деловой 
и многоэтажной жилой застройки (СОДЖ-2)
	шт.
	-
	-
	-
	1
	1
	-
	100
	-
	400–500



[bookmark: _GoBack]* Показатели уточняются на дальнейших стадиях проектирования. 
Примечание. «-» информация не приводится либо отсутствует.
[bookmark: _Toc231660325][bookmark: _Hlk231376303]4. Информация о планируемых объектах капитального строительства под снос или переустройство,                            в том числе инженерная инфраструктура (в случае необходимости сноса объектов капитального строительства, их частей для строительства, реконструкции других объектов капитального строительства). 
[bookmark: _Hlk231655745][bookmark: _Hlk231658347]Таблица 4. Информация об объектах, планируемых к cносу, сохранению либо переустройству                             (при необходимости), согласно Договору. 


	№ 
п/п

	Сведения об объектах капитального строительства (ОКС) (кадастровый номер, адрес, наименование, иные объекты в границах земельного участка)
	Сведения о земельном участке, 
на котором расположен ОКС

	ОКС, подлежащие сносу

	1
	24:50:0300303:3122; Российская Федерация, Красноярский край, г. Красноярск, Центральный район, ул. Петра Подзолкова; магазин № 2, нежилое
	24:50:0300303:105

	2
	24:50:0300303:3121; Российская Федерация, Красноярский край, городской округ город Красноярск, г. Красноярск, ул. Петра Подзолкова, зд. 15а; магазин № 1, нежилое
	

	Объекты инженерной инфраструктуры, подлежащие сносу, или сохранению, 
или переустройству

	3
	24:50:0300303:4305; Российская Федерация, Красноярский край, г. Красноярск, Центральный район, ул. Петра Подзолкова; наружные сети водоснабжения, 10) Сооружения коммунального хозяйства
	24:50:0300303:105

	4
	24:50:0300303:4307; Российская Федерация, Красноярский край, г. Красноярск, Центральный район, ул. Петра Подзолкова, наружные сети водоотведения, 10.3. Сооружения канализации
	

	Объекты инженерной инфраструктуры, подлежащие сохранению или переустройству
(при необходимости)1

	5
	24:50:0300303:6965; Российская Федерация, Красноярский край, городской округ город Красноярск, г. Красноярск, от существующих тепловых сетей до жилого дома по ул. Петра Подзолкова, д. 15 б; наружные тепловые сети, 10) Сооружения коммунального хозяйства
	24:50:0300303:46

	6
	24:50:0300303:4304; Российская Федерация, Красноярский край, г. Красноярск, Советский район, ул. Петра Подзолкова, КЛ 10 кВ от РТП-170-1А до ТП-170-1А-3; сети электроснабжения КЛ 10 кВ и ТП-170-1А-3 (2х630 кВа), 1.1. Сооружения электроэнергетики
	24:50:0300303:105



1 Объекты инженерной инфраструктуры, собственники которых не являются правообладателями, подлежат                           сохранению или переустройству по согласованию с собственниками линейных объектов.


[bookmark: _Toc51755217][bookmark: _Toc73015670][bookmark: _Toc231660326]5. Каталог координат поворотных точек границы проектирования.
Перечень координат характерных точек границ территории жилой застройки, подлежащей комплексному развитию, приведен в системе координат, используемой для ведения Единого государственного                  реестра недвижимости (МСК-167).
                                                                                                 Таблица 5
	Номер поворотной точки
	Координата Х
	Координата Y

	1
	636721,55
	99470,12

	2
	636751,43
	99533,98

	3
	636717,51
	99562,94

	4
	636681,57
	99573,02

	5
	636709,39
	99632,87

	6
	636561,28
	99681,88

	7
	636513,40
	99540,05

	8
	636513,10
	99539,15

	9
	636645,45
	99495,32

	1
	636721,55
	99470,12






















 
