Приложение 3
к постановлению
администрации города
                                                              от _____________ № ________



ПРОЕКТ
планировки территории жилой застройки в границах земельного 
участка с кадастровым номером 24:50:0400398:257, в отношении 
которой принято решение о комплексном развитии территории


Целями и задачами разработки проекта планировки территории жилой застройки в границах земельного участка с кадастровым номером 24:50:0400398:257, в отношении которой принято решение о комплексном развитии территории, являются подготовка проекта для установления границ зон планируемого размещения объектов капитального строительства, определения характеристик и очередности планируемого развития территории.
Территория расположена в Советском районе города Красноярска, ул. Черемуховая, участок 6.
Границы территории закреплены приложением 1 к договору                         о комплексном развитии территории по инициативе правообладателя земельных участков и (или) расположенных на них объектов недвижимого имущества от 28.12.2024 № 183-22. 
Общая площадь территории составляет 1,7255 га.
В соответствии с Генеральным планом городского округа город Красноярск Красноярского края, утвержденным решением Красноярского городского Совета депутатов от 13.03.2015 № 7-107, территория расположена в границах функциональной зоны «Зона смешанной и общественно-деловой застройки».
Согласно Правилам землепользования и застройки городского округа город Красноярск Красноярского края, утвержденным решением Красноярского городского Совета депутатов от 07.07.2015 № В-122, территория расположена в границах территориальной зоны «Зоны смешанной общественно-деловой и многоэтажной жилой застройки (СОДЖ-2)».


[bookmark: _Toc487806126][bookmark: _Toc506388274][bookmark: _Toc184391587]1. Положение о характеристиках планируемого развития 
территории, в том числе о плотности и параметрах застройки 
территории (в пределах, установленных градостроительным 
регламентом)


Ориентировочная численность населения составит 954 человека. 
Проектом устанавливаются параметры застройки территории                 на основании:
договора о комплексном развитии территории по инициативе правообладателя земельных участков и (или) расположенных на них объектов недвижимого имущества от 28.12.2024 № 183-22; 
Правил землепользования и застройки городского округа город Красноярск Красноярского края, утвержденных решением Красноярского городского Совета депутатов от 07.07.2015 № В-122.
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Таблица 1. Параметры застройки территории в пределах, установленных градостроительным регламентом1.

	Номер границы зоны планируемого размещения объектов капитального строительства (далее – ОКС)
	Площадь земельного участка, кв. м
	Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков
	Минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, 
сооружений
	Предельное количество этажей1
	Максимальный процент 
застройки1, 
%
	Коэффициент интенсивности жилой 
застройки1
	Минимальный процент 
застройки, 
%

	1
	2
	3
	4
	5
	6
	7
	8

	1
	16 135
	минимальный – 0,5 га; максимальный – не подлежит установлению
	не подлежат установлению
	не более 252
	не более 40
	не более 1,9
	не менее 10



1 Приводятся максимально допустимые и предельные параметры застройки территории.
2 Принято в соответствии с договором о комплексном развитии территории по инициативе правообладателя                земельных участков и (или) расположенных на них объектов недвижимого имущества от 28.12.2024 № 183-22.
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[bookmark: _Toc184391588][bookmark: _Toc17718048]2. Характеристика объектов капитального строительства жилого, производственного, 
общественно-делового и иного назначения и необходимых для функционирования таких объектов 
и обеспечения жизнедеятельности граждан объектов коммунальной, транспортной, социальной инфраструктур, в том числе объектов, включенных в программы комплексного развития систем коммунальной инфраструктуры, программы комплексного развития транспортной инфраструктуры, программы комплексного развития социальной инфраструктуры и необходимых для развития территории в границах элементов планировочной структуры. Очередность планируемого развития территории, содержащая этапы и максимальные сроки его осуществления

Согласно договору о комплексном развитии территории по инициативе правообладателя земельных участков и (или) расположенных на них объектов недвижимого имущества от 28.10.2024 № 183-22, установлен предельный срок реализации решения о комплексном развитии территории – 31.12.2028.
Расчетный срок освоения территории принимается в период с 2026 по 2028 годы в два этапа:
1-й этап – 2026–2027 гг.;
2-й этап – 2027–2028 гг.

Таблица 2. Характеристика объектов капитального строительства, линейных объектов, территорий общего пользования, предусматриваемых к размещению по проекту планировки территории.

	Номер границы зоны планируемого размещения ОКС либо номер территории общего пользования (для линейных объектов)
	Этапы и годы реализации
	Наименование ОКС
	Назначение ОКС
	Единицы измерения
	Показатели 
в соответствующих единицах измерения1
	Состояние ОКС (проектирование – П, строительство – С, реконструкция – Р)
	Значения (федеральный, региональный, местный)



	1
	2
	3
	4
	5
	6
	7
	8

	1
	1-й этап
2026–2027 гг.
	ОКС жилого назначения
	многоквартирный многоэтажный жилой дом со встроенно-пристро-енным помещением объекта социального назначения дошкольного образовательного учреждения
	общая площадь жилых помещений, кв. м
	14 100
	П, С
	-

	
	
	
	
	наполняемость детского сада, мест
	не менее 80
	П, С
	местный

	
	
	
	
	площадь детского сада, кв. м
	не менее 400
	
	

	
	
	объект коммунальной инфраструктуры
	трансформаторная подстанция
	площадь, кв. м
	33
	П, С
	-

	1
	2-й этап
2027–2028 гг.
	ОКС жилого назначения
	многоквартирный многоэтажный жилой дом с объектами обслуживания жилой застройки
	общая площадь жилых помещений, кв. м
	14 500
	П, С
	-



[bookmark: _Toc487806129][bookmark: _Toc506388276]1 Показатели и характеристики планируемых к размещению объектов капитального строительства в границах планируемой жилой застройки являются максимально допустимыми; в рамках каждого этапа показатели общей площади жилых помещений могут варьироваться, но не превышать максимально допустимый коэффициент интенсивности жилой застройки.
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[bookmark: _Toc51755217][bookmark: _Toc73015670][bookmark: _Toc184391590]3. Каталог координат поворотных точек границы проектирования

Перечень координат характерных точек границ территории проектирования приведен в системе координат, используемой для ведения Единого государственного реестра недвижимости (МСК-167).

	Номер
точки
	Координата X
	Координата Y

	1
	642779,02
	100106,33

	2
	642918,11
	100180,42

	3
	642873,00
	100265,14

	4
	642694,82
	100170,31

	1
	642779,02
	100106,33



4. Каталог координат красных линий

	Настоящим проектом красные линии не устанавливаются, не изменяются, не отменяются.
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