
Приложение 2 
к постановлению 
администрации 
города Красноярска
от ____________ № _________


ПРОЕКТ
планировки территории многоэтажной жилой застройки 
по ул. Прибойной в Свердловском районе города Красноярска


Проект планировки территории многоэтажной жилой застройки 
по ул. Прибойной в Свердловском районе города Красноярска (далее – Проект планировки) разработан на основании договора о комплексном развитии территории по инициативе правообладателей земельных участков и (или) расположенных на них объектов недвижимого 
имущества от 28.12.2024 № 182-22 (далее – Договор о КРТ).
Проектируемая территория расположена в северной, прилегающей к р. Енисей, части Свердловского района города Красноярска, в районе жилых домов по адресу: ул. Судостроительная, 31и, 31к. 
Площадь проектируемой территории составляет 3,35 га.
Проект планировки разработан с целями обеспечения устойчивого развития территории, установления границ зон планируемого размещения объектов капитального строительства, определения характеристик и очередности планируемого развития территории.
Границы, параметры застройки территории закреплены Договором о КРТ.
В соответствии с Генеральным планом городского округа город Красноярск Красноярского края, утвержденным решением 
Красноярского городского Совета депутатов от 13.03.2015 № 7-107, рассматриваемая территория расположена в границах функциональной зоны «Зона смешанной и общественно-деловой застройки».
Согласно Правилам землепользования и застройки городского округа город Красноярск Красноярского края, утвержденным решением Красноярского городского Совета депутатов от 07.07.2015 № В-122 (далее – Правила), рассматриваемая территория расположена в границах территориальной зоны «Зоны смешанной общественно-деловой                      и жилой застройки ограниченной этажности (СОДЖ-3)».
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[bookmark: _Hlk211849984]1. Положение о характеристиках планируемого развития территории, в том числе о плотности 
и параметрах застройки территории (в пределах, установленных градостроительным регламентом). 
В границах проектируемой территории Проектом планировки выделяется две границы зон планируемого размещения объектов капитального строительства № 1, 2, каждой из которых соответствует земельный 
участок с идентичным условным номером, образование которого предусмотрено проектом межевания 
многоэтажной жилой застройки по ул. Прибойной в Свердловском районе города Красноярска. 
В границе зоны планируемого размещения объектов капитального строительства № 1 планируется 
размещение комплекса из шести многоквартирных жилых домов этажностью 17 этажей с инженерным 
обеспечением и элементами придомовой территории (придомовые площадки общедомового пользования, 
парковочные места, придомовые подъездные и пешеходные пути, ограждения, озеленение, элементы 
благоустройства). 
Многоквартирный жилой дом № 8, строение № 3, и многоквартирный жилой дом № 8, строение № 5, 
планируются со встроенно-пристроенными нежилыми помещениями на первом этаже зданий.
В границе зоны планируемого размещения № 2 планируется размещение дошкольной образовательной 
организации на 190 мест.
Таблица 1. Параметры застройки границ зон планируемого размещения объектов капитального 
строительства в пределах, установленных градостроительным регламентом.

	Номер ГЗПР ОКС 
и условный номер образуемого земельного участка*
	Площадь образуемого земельного участка, 
кв. м
	Параметры застройки

	
	
	минимальный 
процент застройки (по ПЗЗ), 
%
	площадь застройки (минимальная), 
кв. м
	максимальный процент застройки (по ПЗЗ), 
%
	Площадь застройки (максимальная), 
кв. м
	Коэффициент интенсивности жилой застройки (максимальный)

	1
	26 318
	10
	2 631,8
	60
	15 790,8
	1,9

	2
	7 220
	10
	722,0
	40
	2 888
	–**
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* Показатели объектов капитального строительства, размещение которых предусмотрено Проектом 
планировки, являются предварительными и могут быть уточнены на дальнейших стадиях проектирования при условии соблюдения градостроительного регламента территориальной зоны смешанной общественно-деловой 
и жилой застройки ограниченной этажности (СОДЖ-3) и условий Договора о КРТ, в том числе: коэффициент интенсивности жилой застройки на образуемом земельном участке № 1 – не более 1,9; общая площадь квартир                      (за исключением балконов, лоджий, веранд и террас) – не более 50 000 кв. м; количество надземных этажей – 
не более 17; расчетное число мест дошкольной образовательной организации – не менее 190.
** В границе зоны планируемого размещения объектов капитального строительства № 2 настоящим Проектом планировки жилая застройка не предусматривается.
Примечание. Прочие ограничения градостроительного регламента зоны смешанной общественно-деловой и жилой застройки ограниченной этажности (СОДЖ-3), установленные действующей редакцией Правил:
для земельного участка с условным номером 1, с видом разрешенного использования «многоэтажная жилая застройка (высотная застройка) (код – 2.6)»: предельный минимальный размер земельного участка 0,5 га (5 000 кв. м), предельный максимальный размер – не подлежит установлению; 
для земельного участка с условным номером 2, с видом разрешенного использования «образование и просвещение (код – 3.5)»: предельный минимальный размер земельного участка 0,03 га (300 кв. м), предельный максимальный размер – не подлежит установлению;
минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений, – не подлежат установлению;
предельное количество надземных этажей зданий, строений, сооружений – до 17 этажей, включая мансардный;
отступ от красной линии до надземной части зданий, строений, сооружений при осуществлении строительства –   не менее 6 м (применяется в отношении красных линий, обозначающих существующие, планируемые (изменяемые, вновь образуемые) границы территорий, занятых линейными объектами транспортной инфраструктуры и (или) предназначенных для размещения таких объектов).



2. Характеристика объектов капитального строительства, планируемых на проектируемой территории.
Таблица 2. Характеристика объектов капитального строительства, предусматриваемых к размещению 
по Проекту планировки.

	Номер границы зоны планируемого размещения объекта капитального строительства
	Этапы 
и годы реализации
	Наименование объекта 
капитального строительства 
в соответствии 
с проектным 
решением
	Назначение ОКС в соответствии с Классификатором объектов капитального строительства 
по их назначению 
и функционально-технологическим особенностям (приказ 
от 02.11.2022 
№ 928/пр)
	Наименование 
показателя 
и единицы измерения
	Показатели в соответствующих единицах измерения*
	Состояние ОКС
(проектирование – П,
строительство – С,
реконструкция – Р)
	Значение (федеральный, региональный, местный)



	1
	2
	3
	4
	5
	6
	7
	8

	1
	1-й этап
(до 31.12.2028)
	Многоквартирный жилой дом № 8 
с инженерным обеспечением, строение № 1
	многоквартирный жилой дом (более 16 этажей) (код 01.02.001.006)
	площадь квартир (за исключением балконов, лоджий, веранд и террас), кв. м
	7 751
	П, С
	-

	
	
	
	
	количество квартир, шт.
	135
	
	

	
	
	
	
	количество этажей 
(в т. ч. подземных), шт.
	18 (1)
	
	

	
	
	Многоквартирный жилой дом № 8 
с инженерным обеспечением, строение № 2
	многоквартирный жилой дом (более 16 этажей)
(код 01.02.001.006)
	площадь квартир (за исключением балконов, лоджий, веранд и террас), кв. м
	7 742
	
	

	
	
	
	
	количество квартир, шт.
	135
	
	

	
	
	
	
	количество этажей 
(в т. ч. подземных), шт.
	18 (1)
	
	

	1
	2-й этап
(01.01.2029 – 31.12.2029)
	Многоквартирный жилой дом 
со встроенно-пристроенными нежилыми помещениями и инженерным обеспечением № 8, строение № 3
	многоквартирный жилой дом (более 16 этажей)
(код 01.02.001.006)
	площадь квартир (за исключением балконов, лоджий, веранд и террас), кв. м
	7 699
	П, С
	-

	
	
	
	
	количество квартир, шт.
	148
	
	

	
	
	
	
	площадь встроенно-пристроенных нежилых помещений, кв. м
	371,1
	
	

	
	
	
	
	количество этажей 
(в т. ч. подземных), шт.
	18 (1)
	
	

	
	
	Многоквартирный жилой дом 
с инженерным обеспечением 
№ 8, строение № 4
	многоквартирный жилой дом (более 16 этажей) (код 01.02.001.006)
	площадь квартир (за исключением балконов, лоджий, веранд и террас), кв. м
	7 778
	П, С
	-

	
	
	
	
	количество квартир, шт.
	135
	
	

	
	
	
	
	количество этажей 
(в т. ч. подземных), шт.
	18 (1)
	
	

	1
	3-й этап
(01.01.2030 – 31.12.2030)
	Многоквартирный жилой дом со встроенно-пристроенными нежилыми помещениями и инженерным обеспечением № 8, строение № 5
	многоквартирный жилой дом (более 16 этажей) (код 01.02.001.006)
	площадь квартир (за исключением балконов, лоджий, веранд и террас), кв. м
	7 811
	П, С
	-

	
	
	
	
	количество квартир, шт.
	118
	
	

	
	
	
	
	площадь встроенно-пристроенных нежилых помещений, кв. м
	371,1
	
	

	
	
	
	
	количество этажей 
(в т. ч. подземных), шт.
	18 (1)
	
	

	
	
	Многоквартирный жилой дом с инженерным обеспечением № 8, строение № 6
	многоквартирный жилой дом (более 16 этажей)
(код 01.02.001.006)
	площадь квартир (за исключением балконов, лоджий, веранд и террас), кв. м
	7 778
	П, С
	-

	
	
	
	
	количество квартир, шт.
	135
	
	

	
	
	
	
	количество этажей 
(в т. ч. подземных), шт.

	18 (1)
	
	

	2
	1-й этап
(до 31.12.2028)
	Здание дошкольной образовательной организации 
[bookmark: _GoBack]с инженерным обеспечением
	здание детского сада
(код 02.03.001.001)
	расчетное число мест, шт.
	190
	П, С
	местный

	
	
	
	
	площадь застройки, кв. м
	1 240
	
	

	
	
	
	
	количество этажей 
(в т. ч. подземных), шт.
	3–4 (1)
(переменная этажность)
	
	



* Показатели объектов капитального строительства, размещение которых предусмотрено Проектом 
планировки, являются предварительными и могут быть уточнены на дальнейших стадиях проектирования при условии соблюдения градостроительного регламента территориальной зоны смешанной общественно-деловой 
и жилой застройки ограниченной этажности (СОДЖ-3) и условий Договора о КРТ, в том числе: коэффициент интенсивности жилой застройки на образуемом земельном участке № 1 – не более 1,9; общая площадь квартир (за исключением балконов, лоджий, веранд и террас) – не более 50 000 кв. м; количество надземных этажей – 
не более 17; расчетное число мест дошкольной образовательной организации – не менее 190.
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3. Положения об очередности планируемого развития территории.
В соответствии с Договором о КРТ здание с кадастровым номером 24:50:0700142:516 (наименование: склад ГСМ; местоположение: Красноярский край, г. Красноярск, ул. Прибойная, № 37, стр. № 15) подлежит сносу или реконструкции.
В соответствии с проектными решениями, перед началом строительства объектов, строительство которых предусмотрено Проектом планировки, необходимо выполнить снос здания                               с кадастровым номером 24:50:0700142:516, а также единовременно выполнить подготовку всей проектируемой территории, в том числе сплошную вертикальную планировку проектируемой территории, выполняемую в насыпи.
Планируемые этапы строительства:
– 1-й этап: до 31.12.2028 – строительство двух многоквартирных жилых домов № 8.1, 8.2 в границе зоны планируемого размещения объектов капитального строительства № 1 и строительство нежилого здания дошкольной образовательной организации вместимостью                         не менее 190 мест в границе зоны планируемого размещения объектов капитального строительства № 2;
– 2-й этап: 01.01.2029–31.12.2029 – строительство двух многоквартирных жилых домов № 8.3, 8.4 в границе зоны планируемого размещения объектов капитального строительства № 1;
– 3-й этап: 01.01.2030–31.12.2030 – строительство двух многоквартирных жилых домов № 8.5, 8.6 в границе зоны планируемого размещения объектов капитального строительства № 1. 
4. Каталог координат красных линий.
Красные линии Проектом планировки не изменяются,                             не устанавливаются, не отменяются.
5. Каталог координат границ проектирования.
Каталог координат характерных точек границ проектируемой территории в системе координат МСК 167, принятой для ведения Единого государственного реестра недвижимости на территории города Красноярска Красноярского края.

Таблица 3
	Номер точки
	X
	Y

	1
	629072,85
	96084,23

	2
	629072,82
	96083,71

	3
	629083,51
	96083,20

	4
	629090,01
	96082,89

	5
	629090,50
	96088,38

	6
	629108,74
	96091,31

	7
	629125,77
	96087,02

	8
	629147,92
	96080,40

	9
	629150,53
	96085,35

	10
	629156,35
	96084,10

	11
	629156,53
	96084,89

	12
	629164,17
	96083,25

	13
	629165,42
	96089,44

	14
	629166,24
	96089,23

	15
	629167,60
	96094,69

	16
	629163,20
	96095,73

	17
	629168,02
	96116,31

	18
	629167,34
	96116,44

	19
	629167,91
	96119,28

	20
	629186,14
	96116,67

	21
	629196,99
	96182,75

	22
	629188,72
	96184,04

	23
	629165,72
	96188,74

	24
	629167,11
	96197,09

	25
	629171,08
	96213,26

	26
	629192,22
	96211,94

	27
	629203,91
	96210,79

	28
	629215,44
	96262,36

	29
	629223,52
	96298,46

	30
	629225,98
	96309,44

	31
	629236,33
	96355,74

	32
	629214,23
	96357,22

	33
	629209,57
	96363,50

	34
	629209,85
	96371,68

	35
	629080,80
	96370,89

	36
	629045,38
	96370,68

	37
	629044,82
	96305,21

	38
	629049,42
	96305,49

	39
	629070,58
	96224,77

	40
	629122,80
	96238,31

	41
	629128,23
	96217,50

	42
	629114,81
	96213,99

	43
	629101,17
	96207,36

	44
	629129,32
	96098,89

	1
	629072,85
	96084,23




