Приложение 2
к постановлению
администрации 
города Красноярска
от ____________ № _________



ПРОЕКТ
планировки территории, предусмотренной для осуществления деятельности по комплексному развитию территории по инициативе правообладателей, многоэтажной жилой застройки на земельном участке с кадастровым номером 24:50:0500153:106, расположенном 
по адресу: г. Красноярск, пр-кт им. газеты «Красноярский рабочий», земельный участок 30



Проект планировки территории, предусмотренной                             для осуществления деятельности по комплексному развитию территории по инициативе правообладателей, многоэтажной жилой застройки на земельном участке с кадастровым номером 24:50:0500153:106, расположенном по адресу: г. Красноярск,                             пр-кт им. газеты «Красноярский рабочий», земельный участок 30            (далее – Проект), разработан проектной организацией ООО «Горизонт» по инициативе ООО «Специализированный застройщик Строительная компания «ЭкономЖилСтрой» в рамках договора о комплексном развитии территории по инициативе правообладателя земельных участков и расположенных на них объектов недвижимого имущества          от 31.07.2025 № 11KPT (далее – Договор № 11KPT) в целях:
обеспечения устойчивого развития территории;
установления границ зон планируемого размещения объектов капитального строительства;
определения характеристик и очередности планируемого развития территории.
Задачами разработки Проекта являются:
выполнение анализа существующего состояния территории, включающего вопросы землепользования, обеспеченности объектами                   и сетями инженерной и транспортной инфраструктуры, с учетом планировочных ограничений природного и техногенного характера;
определение характеристик объектов капитального строительства общественно-делового и иного назначения и необходимых                                 для функционирования таких объектов коммунальной, транспортной инфраструктуры;
повышение градостроительной значимости и инвестиционной привлекательности территории, освоение нерационально используемых земель, создание предпосылок для застройки и благоустройства городских территорий, обеспечение безопасности и благоприятных условий жизнедеятельности человека.
Границы, параметры застройки территории закреплены                           Договором № 11KPT.
Территория расположена в Ленинском районе города Красноярска по пр-кту им. газеты «Красноярский рабочий», 30.
Общая площадь территории в границах проектирования составляет 1,591 га.
В соответствии с Генеральным планом городского округа город Красноярск Красноярского края, утвержденным решением Красноярского городского Совета депутатов от 13.03.2015 № 7-107, территория расположена в функциональной зоне «Зона смешанной                 и общественно-деловой застройки».
Согласно Правилам землепользования и застройки городского округа город Красноярск Красноярского края, утвержденным решением Красноярского городского Совета депутатов от 07.07.2015 № В-122 (далее – ПЗЗ), рассматриваемая территория расположена в границах территориальной зоны «Зоны смешанной общественно-деловой                         и многоэтажной жилой застройки (СОДЖ-2)».
[bookmark: _Toc487806126][bookmark: _Toc506388274][bookmark: _Toc214455943]1. Положение о характеристиках планируемого развития территории, в том числе о плотности и параметрах застройки территории (в пределах, установленных градостроительным регламентом). 

Параметры застройки территории в пределах, установленных градостроительным регламентом
[bookmark: _Hlk172803330]Таблица 1
	Номер ГЗПР ОКС 
	Номер образуемого земельного участка
	Площадь образуемого земельного участка
	Параметры застройки

	
	
	
	Минимальный процент застройки 
(по ПЗЗ), %
	Площадь 
застройки (минимальная), 
кв. м

	Максимальный процент застройки (по ПЗЗ), 
%
	Площадь застройки (максимальная), кв. м
	Коэффициент 
интенсивности 
жилой застройки (максимальный)

	1
	1
	14 805
	10
	1 480,5
	60
	8 883,0
	1,9

	
	2
	80
	10
	8,0
	60
	48,0
	–

	–
	3
	1 025
	10
	102,5
	60
	615,0
	–



Примечание: ГЗПР ОКС – границы зон планируемого размещения        объектов капитального строительства.

Основные технико-экономические показатели территории 
перспективной застройки.
Таблица 2
	№ 
п/п
	Наименование
	Единица измерения
	Значение показателя*

	1
	Площадь застройки
	кв. м
	3 721

	2
	Общая площадь квартир (за исключением балконов, лоджий, веранд и террас)
	кв. м
	19 894,2

	3
	Количество квартир
	шт.
	361

	4
	Расчетное количество жителей исходя 
из обеспеченности 30 (кв. м/чел.)
	чел.
	665

	5
	Плотность населения на проектируемой территории (1,591 га) 
	чел./га
	418

	6
	Средний размер квартиры, без учета балконов, лоджий, веранд и террас
	кв. м
	55,1

	7
	Площадь земельного участка с условным номером 1, предназначенного для строительства строений № 1–3 многоквартирного жилого дома (включая встроенно-пристроенное помещение для размещения ДОО)
	кв. м
	14 805

	8
	Допустимый процент застройки в границах образуемых земельных участков (определен пп. 4, 5 ч. 4 ст. 19 ПЗЗ)
	%
	от 10 до 60 в условиях реконструкции

	9
	Коэффициент интенсивности жилой застройки на земельном участке с условным номером 1, максимальный (определен п. 6 ч. 4 ст. 19 ПЗЗ)
	доля единицы
	1,9

	10
	Расчетный процент застройки земельного участка с условным номером 1
	%
	24,9

	11
	Расчетный процент застройки земельного участка с условным номером 2
	%
	58,8

	12
	Коэффициент интенсивности жилой застройки земельного участка с условным номером 1
	ед.
	1,35



*Показатели жилой застройки являются предварительными и могут быть уточнены на дальнейших стадиях проектирования, при условии соблюдения градостроительного регламента территориальной зоны «Зоны смешанной общественно-деловой и многоэтажной жилой застройки                     (СОДЖ-2)» и условий Договора № 11KPT, в том числе коэффициент интенсивности жилой застройки на земельном участке – не более 1,9.
15




[bookmark: _Toc214455944]2. Характеристика объектов капитального строительства, планируемых на проектируемой территории.
Характеристика объектов капитального строительства, предусматриваемых к размещению по проекту      планировки территории.

Таблица 3
	Номер ГЗПР ОКС
	Этапы 
и года реализации
	Наименование объекта 
капитального строительства в соответствии с проектным решением
	Назначение ОКС 
в соответствии с Классификатором 
объектов капитального строительства 
по их назначению 
и функционально-технологическим особенностям (приказ 
от 02.11.2022 
№ 928/пр)
	Наименование показателя и единицы измерения
	Показатели 
в соответствующих единицах измерения
	Состояние ОКС
(проектирование – П,
строительство – С,
реконструкция – Р)
	Значение (федеральный, регио-нальный, местный)



	1
	2
	3
	4
	5
	6
	7
	8

	1
	1-й этап
(до 31.07.2028)
	Многоквартирный жилой дом № 1
строение № 1 со встроенно-пристроенным помещениями офисов и встроенно-пристроенным помещением для размещения дошкольной образовательной организации с инженерным обеспечением
	многоквартирный жилой дом (более 16 этажей)
(код – 01.02.001.006), здание детского сада (код – 02.03.001.001)
	площадь квартир 
(за исключением балконов, лоджий, веранд и террас), кв. м
	7 571,40
	П, С
	–

	
	
	
	
	количество квартир, шт.
	130
	
	

	
	
	
	
	площадь встроенно-пристроенных нежилых помещений, кв. м
	1 137,13
	
	

	
	
	
	
	количество этажей (в т.ч. подземных), шт.
	18 (1)
	
	

	
	
	
	
	расчетное число мест ДОО, шт.
	40
	П, С
	местный

	
	
	
	
	общая площадь встроенно-при-строенного помещения для размещения ДОО, кв. м
	635,66
	
	

	1
	1-й этап
(до 31.07.2028)
	Трансформаторная подстанция
	сооружение электрической, трансформаторной подстанции
(код – 05.05.003.006)
	площадь застройки, кв. м
	47
	П, С
	–

	
	
	
	
	номинальное напряжение 
на стороне высокого/низкого напряжения (ВН/НН), кВ
	6/0,4
	
	

	1
	2-й этап
(01.08.2028– 31.07.2030)
	Многоквартирный жилой дом № 1
строение № 2 со встроенно-пристроенными помещениями офисов с инженерным обеспечением
	многоквартирный жилой дом (более 16 этажей)
(код – 01.02.001.006)

	площадь квартир 
(за исключением балконов, лоджий, веранд и террас), кв. м
	6 037,40
	П, С
	–

	
	
	
	
	количество квартир, шт.
	113
	
	

	
	
	
	
	площадь встроенно-пристроенных нежилых помещений, кв. м
	1 091,64
	
	

	
	
	
	
	количество этажей (в т.ч. подземных), шт.
	18 (1)
	
	

	1
	3-й этап
(01.08.2030– 31.07.2032)
	Многоквартирный жилой дом № 1
строение № 3 с инженерным обеспечением
	многоквартирный жилой дом (более 16 этажей)
(код – 01.02.001.006)

	площадь квартир 
(за исключением балконов, лоджий, веранд и террас), кв. м
	6 285,40
	П, С
	–

	
	
	
	
	количество квартир, шт.
	118
	
	

	
	
	
	
	количество этажей (в т.ч. подземных), шт.
	18 (1)
	
	



Примечания:
1. Показатели объектов капитального строительства, размещение которых предусмотрено Проектом, являются предварительными и могут быть уточнены на дальнейших стадиях проектирования, при условии соблюдения                           градостроительного регламента территориальной зоны «Зоны смешанной общественно-деловой и многоэтажной жилой застройки (СОДЖ-2)» и условий Договора  № 11KPT, в том числе: коэффициент интенсивности жилой застройки                         на земельном участке – не более 1,9; количество надземных этажей – не более 17; расчетное число мест дошкольной                        образовательной организации – не менее 40.
2. ГЗПР ОКС – границы зон планируемого размещения объектов капитального строительства.


3. Информация о планируемых мероприятиях по обеспечению сохранения применительно к территориальным зонам, в которых планируется размещение объектов федерального значения, объектов регионального значения, объектов местного значения, фактических показателей обеспеченности территории объектами коммунальной, транспортной, социальной инфраструктуры и фактических показателей территориальной доступности таких объектов для населения.
Строительство объектов федерального, регионального и местного значения на проектируемой территории не предусмотрено.
В соответствии с Договором № 11KPT, в границах проектируемой территории, Проектом планируется возведение одного встроенно-пристроенного помещения социального назначения: дошкольная образовательная организация на 40 мест.
Строительство жилого комплекса с одновременной реализацией проекта встроенно-пристроенного детского сада на 40 мест направлено на повышение обеспеченности дошкольными образовательными организациями в планировочном районе 5.3.1. Данная мера позволит улучшить соответствующий целевой показатель как для будущих жителей нового комплекса, так и для всего района в целом.
Обеспечение фактических показателей обеспеченности проектируемой территории иными объектами коммунальной, транспортной, социальной инфраструктуры в пределах нормативных показателей территориальной доступности таких объектов                               для населения производится вне границ проектируемой территории                  за счет существующих и планируемых объектов планировочного                               района 5.3.1 и города Красноярска.
Каждое строение многоквартирного жилого дома планируется                      к строительству вместе с инженерным обеспечением (инженерными сетями и системами водоснабжения, водоотведения, теплоснабжения, электроснабжения). Комплекс из 3 строений многоквартирного жилого дома со встроенно-пристроенными помещениями планируется                          к строительству вместе с элементами придомовой территории (придомовые площадки общедомового пользования, парковочные места, придомовые подъездные и пешеходные пути, ограждения, озеленение, элементы благоустройства).
[bookmark: _Toc214455946]4. Положения об очередности планируемого развития территории. 
[bookmark: _Hlk195039974]В соответствии с проектными решениями, перед началом строительства объектов, строительство которых предусмотрено Проектом, необходимо выполнить отключение от сетей инженерно-технического обеспечения и снос 11 нежилых зданий, сведения Единого государственного реестра недвижимости (далее – ЕГРН) о которых представлены далее в таблице 4.
Сведения ЕГРН об объектах капитального строительства, 
расположенных в границах проектируемой территории, 
подлежащих сносу

Таблица 4
	№
п/п
	Вид и кадастровый номер объекта капитального строительства
	Наименование 
и количество этажей
	Адрес (местоположение)
	Вид и значение основной характеристики

	1
	Здание 24:50:0000000:
160255
	нежилое здание, 1-й этаж
	Россия, Красноярский край, 
г. Красноярск, пр-кт им. газеты «Красноярский рабочий», 30, строение 8
	площадь
372 кв. м

	2
	Здание 24:50:0000000:
160258

	нежилое здание, 1-й этаж
	Российская Федерация, Красноярский край, г. Красноярск, 
пр-кт им. газеты «Красноярский рабочий», 30, строение 9
	площадь
388,7 кв. м

	3
	Здание 24:50:0000000:
160259
	нежилое здание, 1-й этаж
	Россия, Красноярский край, 
г. Красноярск, пр-кт им. газеты «Красноярский рабочий», 30, строение 1
	площадь
51,4 кв. м

	4
	Здание 24:50:0500154:
267
	нежилое здание, 1-й этаж
	Российская Федерация, Красноярский край, г. Красноярск, Ленинский район, пр-кт им. газеты «Красноярский рабочий», 
д. 30, стр. 14
	площадь
385,6 кв. м

	5
	[bookmark: _Hlk207461486]Здание 24:50:0500153:
293
	нежилое здание, 4-й этаж
	Красноярский край, городской округ город Красноярск, город Красноярск, пр-кт им. газеты «Красноярский рабочий», 
дом 30
	площадь
3 792,8 кв. м

	[bookmark: _Hlk207461508]6
	Здание 24:50:0000000:
160253
	нежилое здание, 1-й этаж
	Красноярский край, городской округ город Красноярск, город Красноярск, пр-кт им. газеты «Красноярский рабочий», здание 30/6
	площадь
31 кв. м

	7
	Здание 24:50:0000000:
160256
	нежилое здание, 1-й этаж
	Российская Федерация, Красноярский край, г. Красноярск, 
пр-кт им. газеты «Красноярский рабочий», 30, строение 4
	площадь
265,8 кв. м

	8
	Здание 24:50:0000000:
160257
	нежилое здание, 1-й этаж
	Красноярский край, городской округ город Красноярск, город Красноярск, пр-кт им. газеты «Красноярский рабочий», 
дом 30, строение 3
	площадь
52,9 кв. м

	9
	Здание 24:50:0000000:
160260
	нежилое здание, 2-й этаж
	Красноярский край, городской округ город Красноярск, город Красноярск, пр-кт им. газеты «Красноярский рабочий», здание 30/5
	площадь
220,9 кв. м

	10
	Здание 24:50:0500154:
266
	нежилое здание, 1-й этаж
	Российская Федерация, Красноярский край, г. Красноярск, Ленинский район, пр-кт им. газеты «Красноярский рабочий», 
стр. 13
	площадь
315,5 кв. м

	11
	Здание 24:50:0500154:
265
	нежилое здание, 3-й этаж
	Красноярский край, г. Красноярск, Ленинский район, 
пр-кт им. газеты «Красноярский рабочий», 30, стр. 12
	площадь
1 189 кв. м


[bookmark: _Hlk200259383]
Примечания: 
1. Согласно сведениям ЕГРН по состоянию на 18.03.2026 объекты капитального строительства, указанные в строках 1, 5, 6, 9, 10, 11                   таблицы 4, прекратили свое существование (в связи с проведенным                         в их отношении сносом).
2. Проектом устанавливается поэтапное осуществление строительства:
1-й этап: до 31.07.2028 (до 3 лет) – строительство строения № 1 многоквартирного жилого дома вместе со встроенно-пристроенным помещениями офисов и встроенно-пристроенным помещением                             для размещения дошкольной образовательной организации с инженерным обеспечением (включая трансформаторную подстанцию);
2-й этап: 01.08.2028–31.07.2030 (2 года) – строительство строения № 2 многоквартирного жилого дома вместе со встроенно-пристроенным помещениями офисов с инженерным обеспечением;
3-й этап: 01.08.2030–31.07.2032 (2 года) – строительство строения № 3 многоквартирного жилого дома с инженерным обеспечением.
Выделение границ этапов строительства – условное, принято таким образом, чтобы каждое здание при вводе в эксплуатацию было обеспечено необходимым перечнем придомовых площадок площадью не менее нормативной и парковочными местами в нормативном количестве. Начальные и конечные сроки отдельных этапов могут быть уточнены                      на дальнейших стадиях проектирования при условии обязательного соблюдения общего срока выполнения Договора № 11KPT, установленного               в размере 7 лет (до 31.07.2032).
Каждый из трех этапов не разделяется на очереди строительства (выполняется в одну очередь).
[bookmark: _Hlk195768301]Возведение придомовых площадок, обустройство проездов, парковочных мест, озеленение и благоустройство придомовой территории                в границах образуемого земельного участка с условным номером 1                       не разделяется на очереди строительства и рассматривается как комплексное для всех трех строений планируемого многоквартирного жилого дома,                              с поэтапным вводом каждого строения в эксплуатацию.
[bookmark: _Toc214455947]
5. Красные линии.
Южная граница проектируемой территории, проходящая вдоль          пр-кта им. газеты «Красноярский рабочий», вплотную примыкает                к красным линиям проекта планировки улично-дорожной сети                              и территории общественного пользования городского округа город Красноярск, утвержденного постановлением администрации города                     от 25.12.2015 № 833 (Далее – Проект УДС). 
Красные линии Проекта УДС не пересекают границу проектируемой территории.
В границах проектируемой территории строительство дорог общего пользования проектными решениями не планируется.
Проект не предусматривает отмены, изменения, установления красных линий.
Сведения об отступах от красных линий и от границ земельных участков в границах проектирования: 
1) линия отступа от красных линий в границах проектируемой территории проходит вдоль южной части границы проектируемой территории, на расстоянии 6 м от красной линии Проекта УДС; 
[bookmark: _GoBack][bookmark: _Toc214455948]2) минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений, – в границах проектируемой территории                      не установлены, так как не подлежат установлению в границах территориальной зоны «Зоны смешанной общественно-деловой                           и многоэтажной жилой застройки (СОДЖ-2)» согласно п. 2 ч. 4                       ст. 19 ПЗЗ. 
6. Каталог координат границ проектирования.
Система координат – МСК 167.
Таблица 5
	Номер точки
	Координата X
	Координата Y

	1
	632792,49
	106539,25

	2
	632794,33
	106545,72

	3
	632796,79
	106545,03

	4
	632799,53
	106554,61

	5
	632800,34
	106554,37

	6
	632811,70
	106585,93

	7
	632813,89
	106591,38

	8
	632814,92
	106594,29

	9
	632815,97
	106597,28

	10
	632820,39
	106609,86

	11
	632816,06
	106611,21

	12
	632820,01
	106626,11

	13
	632825,52
	106624,81

	14
	632832,60
	106661,36

	15
	632826,51
	106662,23

	16
	632826,91
	106664,93

	17
	632799,25
	106677,63

	18
	632796,17
	106679,11

	19
	632789,98
	106681,95

	20
	632745,48
	106701,33

	21
	632741,79
	106702,82

	22
	632738,49
	106693,81

	23
	632737,19
	106688,45

	24
	632732,67
	106678,79

	25
	632730,28
	106674,16

	26
	632721,40
	106654,33

	27
	632714,67
	106639,47

	28
	632715,22
	106639,20

	29
	632705,82
	106616,22

	30
	632681,20
	106556,34

	31
	632709,62
	106545,64

	32
	632709,51
	106545,36

	33
	632717,28
	106542,48

	34
	632730,25
	106541,46

	35
	632730,68
	106541,00

	1
	632792,49
	106539,25



