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к постановлению
администрации 
города Красноярска
от ____________ № _________



ПРОЕКТ
внесения изменений в проект планировки территории
северо-восточной левобережной части города Красноярска
в границах зон планируемого размещения объектов капитального
строительства с номерами 3.2.3, 4.10.1



Проект внесения изменений в проект планировки территории северо-восточной левобережной части города Красноярска, утвержденный постановлением администрации города Красноярска                              от 01.07.2019 № 410, в границах зон планируемого размещения объектов капитального строительства с номерами 3.2.3, 4.10.1                        (далее – Проект) разработан ООО «Кадастровое бюро» по инициативе ООО «СС-Групп».
Целями и задачами разработки настоящего Проекта являются подготовка проекта внесения изменений в документацию по планировке территории для определения границ зон планируемого размещения объектов капитального строительства, установления, изменения, отмены красных линий, определения характеристик и очередности планируемого развития территории; установление, изменение границ существующих и планируемых элементов планировочной структуры; установление, изменение границ зон планируемого размещения объектов капитального строительства, связанного с увеличением                          или уменьшением площади зон планируемого размещения объектов капитального строительства более чем на 10 процентов; изменение характеристик и (или) очередности планируемого развития территории;  изменение характеристик объектов капитального строительства (назначения, местоположения, площади объекта капитального строительства и др.) жилого, производственного, общественно-делового и иного назначения, необходимых для функционирования таких объектов и обеспечения жизнедеятельности граждан объектов коммунальной, транспортной, социальной инфраструктуры.
Рассматриваемые территории расположены в Центральном районе города Красноярска, в районе ул. Дальней, в границах зоны планируемого размещения объектов капитального строительства                      с номером 3.2.3 (далее – Территория 1) и в Советском районе города Красноярска, в районе Северного шоссе, 7а/1, в границах зоны планируемого размещения объектов капитального строительства                       с номером 4.10.1 (далее – Территория 2). Общая площадь в границах проектирования составляет 0,9 га, площадь Территории 1 – 0,6 га, площадь Территории 2 – 0,3 га.
В соответствии с Генеральным планом городского округа город Красноярск Красноярского края, утвержденным решением Красноярского городского Совета депутатов от 13.03.2015 № 7-107, проектируемые территории расположены в границах функциональных зон: производственной зоны, зоны инженерной и транспортной инфраструктуры.
Согласно Правилам землепользования и застройки городского округа город Красноярск Красноярского края, утвержденным решением Красноярского городского Совета депутатов от 07.07.2015 № В-122, Территория 1 находится в границах территориальной зоны «Коммунально-складские зоны (П-3)», Территория 2 находится              в границах территориальной зоны «Производственные зоны предприятий III класса опасности (П-2)». 
1. Положение о характеристиках планируемого развития территории, в том числе о плотности и параметрах застройки территории (в пределах, установленных градостроительными регламентами).
[bookmark: _Toc30662715][bookmark: _Toc198206845]Проектом устанавливаются параметры застройки территории                 на основании Правил, согласно которым для коммунально-складской зоны (П-3) устанавливаются следующие предельные (минимальные                 и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства:
предельный размер земельного участка с видами разрешенного использования: общежития (код – 3.2.4): минимальный – 0,5 га, максимальный – не подлежит установлению; хранение автотранспорта (код – 2.7.1); размещение гаражей для собственных нужд (код – 2.7.2); предоставление коммунальных услуг (код – 3.1.1); административные здания организаций, обеспечивающих предоставление коммунальных услуг (код – 3.1.2); служебные гаражи (код – 4.9); связь (код – 6.8); историко-культурная деятельность (код – 9.3); земельные участки (территории) общего пользования (код – 12.0) – не подлежит установлению;
с иными видами разрешенного использования: минимальный – 0,01 га, максимальный – не подлежит установлению;
минимальный процент застройки в границах земельного участка, определяемый как отношение суммарной площади земельного участка, которая должна быть застроена, ко всей площади земельного участка (без учета эксплуатируемой кровли подземных объектов), в том числе со встроенными или встроенно-пристроенными помещениями общественного назначения, помещениями общественного назначения             и автостоянками, для объектов, размещение которых предусмотрено видом разрешенного использования: земельные участки (территории) общего пользования (код – 12.0), – не подлежит установлению, для иных объектов – не менее 10%;
максимальный процент застройки в границах земельного участка, определяемый как отношение суммарной площади земельного участка, которая может быть застроена, ко всей площади земельного участка, – не более 60%;
отступ от красной линии до надземной части зданий, строений, сооружений при осуществлении строительства – не устанавливается;
минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений – не устанавливаются;
предельное количество этажей или предельная высота зданий, строений, сооружений – не устанавливается.
Для производственной зоны предприятий III класса опасности                (П-2) устанавливаются следующие предельные (минимальные                         и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства:
предельный размер земельного участка с видами разрешенного использования:
предоставление коммунальных услуг (код – 3.1.1), административные здания организаций, обеспечивающих предоставление коммунальных услуг (код – 3.1.2), служебные гаражи (код – 4.9), связь (код – 6.8), трубопроводный транспорт (код – 7.5), историко-культурная деятельность (код – 9.3), земельные участки (территории) общего пользования (код – 12.0) – не подлежит установлению;
с иными видами разрешенного использования: минимальный – 0,03 га, максимальный – не подлежит установлению;
отступ от красной линии до надземной части зданий, строений, сооружений при осуществлении строительства – не устанавливается;
минимальный процент застройки в границах земельного участка, определяемый как отношение суммарной площади земельного участка, которая должна быть застроена, ко всей площади земельного участка (без учета эксплуатируемой кровли подземных объектов), в том числе со встроенными или встроенно-пристроенными помещениями общественного назначения, помещениями общественного назначения              и автостоянками, для объектов, размещение которых предусмотрено видом разрешенного использования: земельные участки (территории) общего пользования (код – 12.0), – не подлежит установлению, для иных объектов – не менее 10%;
максимальный процент застройки в границах земельного участка, определяемый как отношение суммарной площади земельного участка, которая может быть застроена, ко всей площади земельного участка, – не более 80%;
минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений, – не устанавливаются;
предельное количество этажей или предельная высота зданий, строений, сооружений – не устанавливается. 
Освоение территории будет проходить в одну очередь: I очередь 2026–2032 гг.
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[bookmark: _Toc219290178]Таблица 1. Плотность и параметры застройки территории.

	Номер границы зоны планируемого размещения объекта капитального строительства
	Площадь земельного участка, кв. м
	Минимальный процент застройки 
(по ПЗЗ), %
	Минимальная площадь застройки, кв. м
	Максимальный процент застройки* (по ПЗЗ), %
	Максимальная площадь застройки*, кв. м
	Минимальные отступы 
от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, 
за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений
	Предельное количество этажей или предельная высота зданий, строений, сооружений
	Территориальная зона

	3.2.3
	6 168
	10%
	616,8
	60%
	3 700,8*
	Не подлежат установлению
	не подлежат установлению
	коммунально-складские зоны (П-3)

	4.10.1
	2 753
	10%
	275,3
	80%
	2 202,4*
	Не подлежат установлению
	не подлежат установлению
	производственные зоны предприятий III класса опасности 
(П-2)



Примечание: ПЗЗ – Правила землепользования и застройки городского округа город Красноярск, утвержденные решением Красноярского городского Совета депутатов от 07.07.2015 № В-122.
* Характеристики объектов капитального строительства являются максимально допустимыми для всех объектов капитального строительства, расположенных на земельном участке, в совокупности.





[bookmark: _Toc219290179]2. Характеристика объектов капитального строительства жилого, производственного, общественно-делового и иного назначения и необходимых для функционирования таких объектов и обеспечения жизнедеятельности граждан объектов коммунальной, транспортной, социальной инфраструктуры, в том числе объектов, включенных в программы комплексного развития систем коммунальной инфраструктуры, программы комплексного развития транспортной инфраструктуры, программы комплексного развития социальной инфраструктуры и необходимых для развития территории в границах элементов планировочной структуры. Очередность планируемого развития территории, содержащие этапы проектирования, строительства, реконструкции объектов капитального строительства.

Таблица 2. Объекты капитального строительства, планируемые к размещению.

	Номер границы зоны планируемого размещения объекта капитального строительства
	Назначение объекта капитального строительства
	Состояние объекта капитального строительства
	Общая площадь здания (строящийся/реконстру-ируемый, снос), 
кв. м
	Очередность*
	Площадь земельного участка, 
кв. м

	
	
	
	
	1-я очередь:
2026–2032 гг.

	



	1
	2
	3
	4
	5
	6

	3.2.3
	Здание (сооружение) склада
	проектируемый
	1 500**
	1-я очередь
	6 168

	
	Здание (сооружение) склада
	проектируемый
	1 500**
	1-я очередь
	

	
	Здание (сооружение) склада
	проектируемый
	1 300**
	1-я очередь
	

	
	Склад (на основании 
выданного разрешения на строительство от 09.10.2025 
№ 24-50-165-2025/склад
	строящийся/планируемый 
к реконструкции
	1 188/1 200**
	1-я очередь
	

	4.10.1
	Здание (сооружение) склада
	проектируемый
	400**
	1-я очередь
	2 753

	
	Склад (на основании 
выданного разрешения на строительство от 29.08.2025 
№ 24-50-135-2025/склад
	строящийся/планируемый 
к реконструкции
	424,8/1 000**
	1-я очередь
	



*Этапы проектирования, строительства, реконструкции объектов капитального строительства настоящим                      проектом не предусмотрены.
**Параметры общей площади зданий являются максимально допустимыми и подлежат уточнению                                    при проектировании, строительстве и вводе объекта в эксплуатацию.


[bookmark: _Toc219290180]3. Сведения о плотности и параметрах застройки зон планируемого размещения объектов федерального значения, объектов регионального значения, объектов местного значения.
Объекты федерального значения, объекты регионального значения, объекты местного значения к размещению                                         на рассматриваемой территории в границах проектирования                             не предусматриваются.
4. Информация о планируемых мероприятиях по обеспечению сохранения применительно к территориальным зонам, в которых планируется размещение объектов федерального значения, объектов регионального значения, объектов местного значения, фактических показателей обеспеченности территории объектами коммунальной, транспортной, социальной инфраструктуры и фактических показателей территориальной доступности таких объектов для населения.
Объекты федерального значения, объекты регионального значения, объекты местного значения к сносу и размещению                          на рассматриваемой территории в границах проектирования                             не предусматриваются.
[bookmark: _Toc219290182]5. Каталог координат изменяемых красных линий.
Координаты красных линий установлены проектом планировки территории северо-восточной левобережной части города Красноярска, утвержденным постановлением администрации города Красноярска                 от 01.07.2019 № 410. Настоящим проектом изменяются утвержденные красные линии территории северо-восточной левобережной части                 города Красноярска.
[bookmark: _GoBack]Перечень координат изменяемых красных линий.
Система координат: МСК 167.
                                                                                                 Таблица 3
	
	Условный номер точки
	Х
	Y

	1.1
	1
	639910,03
	103346,23

	
	2
	639910,01
	103346,22

	
	3
	639910,01
	103346,21

	
	4
	639895,27
	103312,71

	
	5
	639871,21
	103257,99

	
	6
	639866,38
	103249,69

	
	7
	639866,39
	103249,68



[bookmark: _Toc219290183]6. Каталог координат границ проектирования.
Координаты характерных точек границ проектирования                         территории указаны в соответствии с системой координат,                               используемой для ведения Единого государственного реестра                           недвижимости (МСК-167).
                                                                                                 Таблица 4
	Условный
номер точки
	Х
	Y

	1
	639889,25
	103339,49

	2
	639883,03
	103337,24

	3
	639883,09
	103337,04

	4
	639848,31
	103324,95

	5
	639843,48
	103324,52

	6
	639855,14
	103287,06

	7
	639866,38
	103249,69

	8
	639866,39
	103249,68

	9
	639880,02
	103273,03

	10
	639910,03
	103346,23

	11
	639904,14
	103344,32

	12
	639889,41
	103339,56

	13
	639889,25
	103339,50

	1
	639889,25
	103339,49

	14
	639190,65
	101374,54

	15
	639163,39
	101328,56

	16
	639163,43
	101328,53

	17
	639251,38
	101253,23

	18
	639279,90
	101298,94

	14
	639190,65
	101374,54
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