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Приложение 3
к постановлению
администрации 
города Красноярска
от ____________ № _________


ПРОЕКТ
внесения изменений в проект планировки территории 
северо-восточной левобережной части города Красноярска 
в границах зоны планируемого размещения объектов капитального строительства с номером 4.6.1


Проект внесения изменений в проект планировки территории северо-восточной левобережной части города Красноярска, утвержденный постановлением администрации города Красноярска                от 01.07.2019 № 410, в границах зоны планируемого размещения объектов капитального строительства с номером 4.6.1 (далее – Проект) разработан на основании п. 34 Правил подготовки документации                  по планировке территории, подготовка которой осуществляется                       на основании решений уполномоченных федеральных органов исполнительной власти, исполнительных органов субъектов Российской Федерации и органов местного самоуправления, принятия решения                об утверждении документации по планировке территории, внесения изменений в такую документацию, отмены такой документации               или ее отдельных частей, признания отдельных частей такой документации не подлежащими применению, а также подготовки                     и утверждения проекта планировки территории в отношении территорий исторических поселений федерального и регионального значения, утвержденных постановлением Правительства Российской Федерации от 02.02.2024 № 112, по инициативе ООО «ТД «Акродекор-Центр».
Целями и задачами разработки настоящего Проекта являются:  
изменение характеристик и очередности планируемого развития территории; 
изменение характеристик объектов капитального строительства (назначения, местоположения, площади объекта капитального строительства и др.) производственного, общественно-делового и иного назначения и необходимых для функционирования таких объектов                    и обеспечения жизнедеятельности граждан объектов коммунальной, транспортной, социальной инфраструктур.
Территория расположена в Советском районе города Красноярска, 7-й км Енисейского тракта.
Территория проектирования располагается в пределах кадастровых кварталов 24:50:0400048, 24:50:0400042 и ограничена                   с западной стороны улицей местного значения, с северной стороны – красными линиями проектируемого проезда № 80, с южной и восточной сторон – границами существующих земельных участков.
Общая площадь территории составляет 1,8 га.
В соответствии с Генеральным планом городского округа город Красноярск Красноярского края, утвержденным решением Красноярского городского Совета депутатов от 13.03.2015 № 7-107, территория расположена в границах функциональной зоны: производственной зоны, зоны инженерной и транспортной инфраструктур.
Согласно Правилам землепользования и застройки городского округа город Красноярск Красноярского края, утвержденным                решением Красноярского городского Совета депутатов от 07.07.2015             № В-122, территория находится в границах производственной зоны предприятий III класса опасности (П-2).
1. Положения о характеристиках планируемого развития территории, в том числе о плотности и параметрах застройки территории (в пределах установленных градостроительным регламентом), о характеристиках объектов капитального строительства производственного, общественно-делового и иного назначения                            и необходимых для функционирования таких объектов и обеспечения жизнедеятельности человека объектов коммунальной, транспортной, социальной инфраструктур, в том числе объектов, включенных                            в программы комплексного развития систем коммунальной инфраструктуры, программы комплексного развития транспортной инфраструктуры, программы комплексного развития социальной инфраструктуры и необходимых для развития территории в границах элемента планировочной структуры.
1.1. Параметры развития территории.
При определении параметров, планируемых к размещению объектов капитального строительства, соблюдались нормативные показатели плотности застройки участков функциональных                         и территориальных зон, установленные Сводом правил                                     «СП 42.13330.2016. Свод правил. Градостроительство. Планировка                  и застройка городских и сельских поселений. Актуализированная редакция СНиП 2.07.01-89*», утвержденным приказом Минстроя России от 30.12.2016 № 1034/пр. 
Нормативные показатели плотности застройки кварталов промышленных территориальных зон составляют:
коэффициент застройки – 0,8;
коэффициент плотности застройки – 2,4.
В соответствии с градостроительным регламентом зоны П-2:
минимальный процент застройки в границах земельного участка, определяемый как отношение суммарной площади земельного участка, которая должна быть застроена, ко всей площади земельного участка (без учета эксплуатируемой кровли подземных объектов), в том числе со встроенными или встроенно-пристроенными помещениями общественного назначения, помещениями общественного назначения                 и автостоянками, для объектов, размещение которых предусмотрено ВРИ, используемыми в настоящем Проекте, – не менее 10%;
максимальный процент застройки в границах земельного участка, определяемый как отношение суммарной площади земельного участка, которая может быть застроена, ко всей площади земельного участка, – не более 80%.
Показатели плотности застройки квартала в результате реализации проектных предложений не могут превышать нормативные показатели плотности застройки, установленные вышеуказанными нормами.
Предельные параметры застройки в границах изменяемых земельных участков представлены в таблице 1.1.

Таблица 1.1. Предельные параметры застройки.




	№ п/п
	Номер ЗУ
	Площадь ЗУ, 
кв. м
	Номер 
границы зоны планируемого размещения объектов капитального строительства
	Назначение объектов 
капитального строительства
	Процент 
застройки (мин./макс.), %
	Площадь застройки (мин./макс.), кв. м
	Общая площадь объектов капитального строительства (макс.), 
кв. м

	1
	2
	3
	4
	5
	6
	7
	8

	1
	4.6.1
	17 751
	4.6.1
	Объекты капитального строительства производственного, общест-венно-дело-вого и иного назначения
	10/80
	1 775,1/
14 200,8
	42 602,4



Примечания: 
ЗУ – земельные участки. 
Максимальная плотность застройки земельного участка определяется отношением максимальной общей площади объектов капитального строительства (в квадратных метрах) к площади застройки территории (в гектарах).
[bookmark: _GoBack]Таблица 1.2. Параметры развития территории.


	№
п/п
	Параметры
	Единица 
измерения
	Количество

	1
	2
	3
	4

	1
	Общая площадь территории в границах проектирования
	га
	1,8

	1.1
	Площадь в границах элементов планировочной структуры (квартал 4.6)
	га
	1,8

	1.2
	Максимальная плотность застройки территории 
	кв. м/га
	23 668



1.2. Перечень координат характерных точек границы территории, в отношении которой вносятся изменения.
Система координат – МСК-167 (зона 4).

	Номер характерной точки
	X
	Y

	1
	2
	3

	1
	640655.66
	103039.84

	2
	640542.36
	103018.07

	3
	640561.80
	102879.26

	4
	640628.29
	102886.96

	5
	640678.92
	102875.53

	6
	640686.72
	102878.19

	1
	640655.66
	103039.84





2. [bookmark: _Toc205391765][bookmark: _Toc217496978]Плотность и параметры застройки территории.
Таблица 2.1. Параметры застройки территории в пределах установленных градостроительных регламентов.

	№
п/п
	Условный номер
границы зоны планируемого размещения объектов капитального строительства
	Услов-ный номер ЗУ
	Пло-
щадь ЗУ,
кв. м
	Мини-мальный про-цент заст-ройки (ПЗЗ), %
	Минима-льная площадь заст-ройки, 
кв. м
	Макси-мальный процент заст-ройки (ПЗЗ), %
	Макси-мальная площадь застройки*, кв. м
	Максимальный коэффициент плотности застройки, 
кв. м/
кв. м 
(СП 42.13330.2016, таблица Б.1)

	1
	4.6.1
	4.6.1
	17 751
	10
	1 775,1
	80
	14 200,8
	2,4



Примечания:
ЗУ – земельный участок.
ПЗЗ – Правила землепользования и застройки.
СП – свод правил.

* Предельные параметры застройки территории являются максимально допустимыми.
В соответствии со ст. 29 ПЗЗ предельные параметры разрешенного строительства «минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений,               за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений» и «предельное количество этажей или предельная высота зданий, строений, сооружений» не подлежат установлению.

3. [bookmark: _Toc205391766][bookmark: _Toc217496979]Характеристики объектов капитального строительства производственного, общественно-делового и иного назначения                 и необходимых для функционирования таких объектов и обеспечения жизнедеятельности человека объектов коммунальной, транспортной, социальной инфраструктур, в том числе объектов, включенных                         в программы комплексного развития систем коммунальной инфраструктуры, программы комплексного развития транспортной инфраструктуры, программы комплексного развития социальной инфраструктуры и необходимых для развития территории в границах элемента планировочной структуры.
В зоне планируемого размещения объектов капитального строительства (далее – ОКС) предусмотрено размещение ОКС производственного и иного назначения, отнесенных к III–V классам опасности. Границы зон планируемого размещения ОКС установлены                  с учетом размеров санитарно-защитных зон (далее – СЗЗ), устанавливаемых в соответствии с законодательством Российской Федерации.
Обеспечение планируемых к размещению ОКС производственного, общественно-делового и иного назначения объектами коммунальной инфраструктуры предусмотрено посредством существующих и планируемых к размещению объектов инженерно-технического обеспечения. Объекты коммунальной инфраструктуры, включенные в Программу комплексного развития коммунальной инфраструктуры городского округа город Красноярск, утвержденную постановлением администрации города Красноярска от 23.01.2024                 № 31, в границах проектирования, отсутствуют.
Обеспечение планируемых к размещению объектов капитального строительства производственного, общественно-делового и иного назначения объектами транспортной инфраструктуры осуществляется посредством объектов улично-дорожной сети, предусмотренных                      в составе проекта планировки и проекта межевания территории северо-восточной левобережной части города Красноярска, утвержденных постановлением администрации города Красноярска № 410                          от 01.07.2019 «Об утверждении проекта планировки и проекта межевания территории северо-восточной левобережной части города Красноярска», в действующей редакции и проекта планировки улично-дорожной сети и территорий общественного пользования городского округа город Красноярск, утвержденного постановлением администрации города Красноярска от 25.12.2015 № 833                          «Об утверждении проекта планировки улично-дорожной сети                           и территорий общественного пользования городского округа город Красноярск», в действующей редакции:
магистральная улица общегородского значения регулируемого движения, существующая (Енисейский тракт);
улицы и дороги местного значения, планируемые к размещению (проектируемый проезд № 80).
В соответствии с Программой комплексного развития транспортной инфраструктуры городского округа город Красноярск, утвержденной постановлением администрации города Красноярска               от 04.10.2023 № 754 «Об утверждении Программы комплексного развития транспортной инфраструктуры городского округа город Красноярск Красноярского края до 2042 года», строительство проектируемого проезда № 80 предусмотрено в составе расчетного срока 2042 года. 

Объекты социальной инфраструктуры, включенные в Программу комплексного развития социальной инфраструктуры, утвержденную постановлением администрации города Красноярска от 13.03.2020                    № 160 «Об утверждении Программы комплексного развития социальной инфраструктуры городского округа города Красноярска               до 2042 года», отсутствуют. Обеспечение планируемых к размещению ОКС объектами социальной инфраструктуры не предусмотрено. 
Освоение территории предусматривается в период II и III очереди с 2026 по 2033 год.
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3.1. Характеристики, этапы архитектурно-строительного проектирования, сноса, строительства,                       реконструкции объектов капитального строительства.

	№ п/п
	№ 
ЗУ
	Условный номер 
границы зоны планируемого размещения объектов капитального строительства
	Характеристики  объектов капитального строительства**
	Очередность

	
	
	
	назначение объектов 
капитального строительства
	виды разрешенного использования 
объектов капитального строительства
	СЗЗ при размещении (строительстве), эксплуатации и реконструкции 
промышленных объектов и производств*, 
м
	максимальная общая площадь  объектов капитального строительства***, 
кв. м
	этапы****: 
П – проектирование, 
СН – снос, 
С – строи-тельство,
Р – реконструкция
	максимальный срок

	1
	2
	3
	4
	5
	6
	7
	8
	9

	1
	4.6.1
	4.6.1
	Объекты 
капитального строительства производственного, общественно-делового 
и иного назначения
	производственная деятельность (код – 6.0), тяжелая промышленность (код – 6.2), автомобилестроительная промышленность (код – 6.2.1), легкая промышленность (код – 6.3), электронная промышленность (код – 6.3.3), ювелирная промышленность (код – 6.3.4), строительная промышленность (код – 6.6), склад (код – 6.9), предоставление коммунальных услуг (код – 3.1.1), хранение автотранспорта (код – 2.7.1), деловое управление (код – 4.1), магазины (код – 4.4), общественное питание (код – 4.6), служебные гаражи (код – 4.9), объекты дорожного сервиса (код – 4.9.1)
	0-300
	42 602,4
	П, СН, С, Р
	2033 г.



Примечания:
ЗУ – земельный участо.
СЗЗ – санитарно-защитная зона.

* Размер СЗЗ устанавливается в соответствии с законодательством о санитарно-эпидемиологическом благополучии населения в случае размещения объектов V–III классов опасности, предусмотренных градостроительным регламентом зоны П-2.
** Характеристики объектов капитального строительства являются максимально допустимыми.
*** Характеристика суммарной общей площади объектов капитального строительства.
**** Этапы проектирования и строительства, реконструкции, сноса объектов капитального строительства могут быть уточнены на последующих стадиях проектирования.


4. Сведения о плотности и параметрах застройки зон                          планируемого размещения объектов федерального значения, объектов регионального значения, объектов местного значения.
Размещение объектов федерального значения, объектов регионального и объектов местного значения в границах проектирования не предусмотрено. Фактические показатели обеспеченности территории и фактические показатели территориальной доступности для таких объектов отсутствуют.
5. Информация о планируемых мероприятиях по обеспечению сохранения применительно к территориальным зонам, в которых планируется размещение объектов федерального значения, объектов регионального значения, объектов местного значения, фактических показателей обеспеченности территории объектами коммунальной, транспортной, социальной инфраструктур и фактических показателей территориальной доступности таких объектов для населения.
На территории отсутствуют планируемые мероприятия                          по обеспечению сохранения применительно к территориальным зонам, в которых планируется размещение объектов федерального значения, объектов регионального значения, объектов местного значения, фактических показателей обеспеченности территории объектами коммунальной, транспортной, социальной инфраструктур                                    и фактических показателей территориальной доступности таких объектов для населения.
6. Каталог координат красных линий.
Координаты красных линий установлены проектом планировки территории северо-восточной левобережной части города Красноярска, утвержденным постановлением администрации города Красноярска              от 01.07.2019 № 410. Настоящим проектом утвержденные проектом планировки территории северо-восточной левобережной части города Красноярска красные линии в границах проектирования не изменяются, не устанавливаются и не отменяются.


