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Приложение 4
к постановлению
администрации города
Красноярска
от ____________ № _________


ПРОЕКТ
планировки территории, предусмотренной для осуществления 
деятельности по комплексному развитию территории по инициативе правообладателей, в границах земельного участка 
с кадастровым номером 24:50:0400185:6568


Целями разработки Проекта планировки территории, предусмотренной для осуществления деятельности по комплексному развитию территории по инициативе правообладателей, в границах земельного участка с кадастровым номером 24:50:0400185:6568 (далее – Проект планировки) являются: установление границ зон планируемого размещения объектов капитального строительства; установление, изменение границ существующих и планируемых элементов планировочной структуры, определение основных характеристик планируемого к размещению объекта капитального строительства (назначение, местоположение, площадь объекта капитального строительства и др.); определение очередности планируемого развития территории. 
Задачами Проекта планировки являются выполнение анализа существующего состояния территории, включающего вопросы землепользования, с учетом планировочных ограничений природного               и техногенного характера; установление и корректировка параметров планируемого развития элементов планировочной структуры, зон планируемого размещения объектов капитального строительства; определение характеристик объектов коммунальной, транспортной инфраструктуры.
Территория расположена в Советском районе города Красноярска, ограничена с северо-востока проспектом Ульяновским и с юго-запада – территорией гаражных боксов.
Границы территории закреплены приложением 1 к договору                  от 22.05.2025 № 9КРТ «О комплексном развитии территории                       по инициативе правообладателя земельных участков                                     и (или) расположенных на них объектов недвижимого имущества» (далее – Договор).
Общая площадь территории составляет 1,46 га.
В соответствии с Генеральным планом городского округа город Красноярск Красноярского края, утвержденным решением Красноярского городского Совета депутатов от 13.03.2015 № 7-107, рассматриваемая территория расположена в границах функциональной зоны «Зона смешанной и общественно-деловой застройки».
Согласно Правилам землепользования и застройки городского округа город Красноярск Красноярского края, утвержденным решением Красноярского городского Совета депутатов от 07.07.2015 № В-122 (далее – Правила), территория расположена в границах территориальной зоны «Зоны смешанной общественно-деловой                         и многоэтажной жилой застройки высокой плотности (СОДЖ-2-1)».
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[bookmark: _Toc487806126][bookmark: _Toc506388274][bookmark: _Toc184391587]1. Положения о характеристиках планируемого развития территории, в том числе о плотности                                  и параметрах застройки территории (в пределах, установленных градостроительными регламентами), очередности планируемого развития территории.
Расчетная численность населения составит 922 человека. 
Предварительное количество квартир – 461 квартира.
Проектом планировки устанавливаются параметры застройки территории на основании Договора                          и дополнительного соглашения от 25.09.2025 № 1 к Договору; Правил.

Таблица 1
	Номер ГЗПР ОКС
	Площадь 
земельного участка, 
кв. м
	Территориальная зона
	Максимальный процент 
застройки, 
%
	Максимальная площадь застройки, кв. м
	Коэффициент 
интенсивности жилой застройки

	1
	14 556
	СОДЖ-2
	не более 60
	не более 8 733,6
	не более 1,9



Примечания: 
1. ГЗПР ОКС – границы зон планируемого размещения объектов капитального строительства.
2. Предельные параметры разрешенного строительства планируемых объектов капитального строительства являются максимально допустимыми для каждого объекта, предусмотренного для размещения в данном проекте.
3. Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства:
1) предельный размер земельного участка с видами разрешенного использования: многоэтажная жилая застройка (высотная застройка) (код – 2.6): минимальный – 0,5 га; максимальный – не подлежит установлению; хранение автотранспорта (код – 2.7.1) – не подлежит установлению;
2) предельные параметры разрешенного строительства, указанные в подпунктах 2, 3 пункта 1 статьи 5 Правил                 (в действующей редакции), не подлежат установлению;
3) предельное количество этажей – не подлежит установлению;
4) минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений, –                  не подлежат установлению;
5) отступ от красной линии до надземной части зданий, строений, сооружений при осуществлении строительства – не менее 6 м (применяется в отношении красных линий, обозначающих существующие, планируемые (изменяемые, вновь образуемые) границы территорий, занятых линейными объектами транспортной инфраструктуры                                       и (или) предназначенных для размещения таких объектов). Для рассматриваемой территории данный параметр применяется с южной и юго-западной стороны территории.

2. Характеристика, этапы проектирования, строительства, реконструкции объектов капитального строительства и необходимых для функционирования таких объектов и обеспечения жизнедеятельности граждан объектов коммунальной, транспортной, социальной инфраструктуры.

Таблица 2

	ГЗПР ОКС
	Назначение/
наименование ОКС
	Состояние ОКС
	Единицы измерения
	Показатель в единицах измерения
	Этажность
	Этапы и сроки реализации

	1
	ОКС нежилое/здание (кадастровый номер 24:50:0400185:4159)
	планируемый к ликвидации (снос)
	кв. м общей площади
	6 012,4
	5
	1-я очередь
1-й этап
(2025–2026 гг.)

	
	Объект коммунального назначения/сети 
канализации 
(кадастровый номер 24:50:0000000:153119)
	планируемый к ликвидации (снос)
	п. м
	0,317
	-
	1-я очередь
1-й этап
(2025–2026 гг.)

	
	Объект коммунального назначения/тепловые сети 
(кадастровый номер 24:50:0000000:156733)
	планируемый к ликвидации (снос)
	п. м
	0,025
	-
	1-я очередь
1-й этап
(2025–2026 гг.)

	
	Объект коммунального назначения/сети 
водопровода 
(кадастровый номер 24:50:0000000:152922)
	планируемый к ликвидации (снос)
	п. м
	0,064
	-
	1-я очередь
1-й этап
(2025–2026 гг.)

	
	Объект коммунального назначения/КЛ 10 кВ 
от ТП 1057 до ТП 1059
	планируемый к ликвидации (переустройству)
	км
	0,470
	-
	1-я очередь
1-й этап
(2025–2026 гг.)

	
	Объект коммунального назначения/КЛ 10 кВ 
от ТП 1053 до ТП 1057; от ТП 1057 до ТП 1054
	планируемый к ликвидации (переустройству)
	км
	0,355
	-
	1-я очередь
1-й этап
(2025–2026 гг.)

	
	Объект коммунального назначения/ВЛ 10кВ 
от ПС 26 «Зеленая» 
до РП 115 (Г0000015747)
	планируемый к реконструкции
	км
	1,792
	-
	1-я очередь
1-й этап
(2025–2026 гг.)

	
	Объект коммунального назначения/ВЛ 10кВ 
от ПС 26 «Зеленая» 
до РП 115 (Г0000015748)
	планируемый к реконструкции
	км
	1,792
	-
	1-я очередь
1-й этап
(2025–2026 гг.)

	
	ОКС жилое/
многоквартирный 
жилой дом с нежилыми помещениями, 
в том числе:
	проектируемый, строительство
	кв. м общей площади жилых помещений
	не более 
27 6561
	не выше 251
	1-я очередь
2-й этап
(2026–2030 гг.)

	
	ОКС хранения автотранспорта/подземный паркинг
	
	машино-мест
	972
	-
	

	
	ОКС нежилое/нежилые помещения, из них:
	
	кв. м общей площади
	не более 
4 1001
	-
	

	
	ОКС дополнительного образования в области культуры/детская музыкальная школа (ДМШ)3
	
	кв. м общей площади
	не менее 
1 0001
	22
	

	
	ОКС хранения автотранспорта/
многоуровневый 
паркинг
	
	машино-мест
	1772
	32
	


Примечания:
ГЗПР – границы зон планируемого размещения. 
ОКС – объект капитального строительства.
1 Предельные параметры разрешенного строительства планируемых объектов капитального строительства являются максимально допустимыми для каждого объекта, предусмотренного для размещения в данном проекте.
2 Уточняется на последующей стадии проектирования.
3 Детская музыкальная школа (ДМШ) – объект дополнительного образования в области культуры, реализующий дополнительную предпрофессиональную общеобразовательную программу для детей от 6 до 18 лет в соответствии               с федеральными государственными требованиями к минимуму содержания, структуре и условиям их реализации                         и общеразвивающие общеобразовательные программы.





8
12

[bookmark: _Toc112775739][bookmark: _Toc184391589][bookmark: _Toc51755217][bookmark: _Toc73015670][bookmark: _Toc184391590]3. Сведения о плотности и параметрах застройки зон планируемого размещения объектов федерального значения, объектов регионального значения, объектов местного значения. Информация                    о планируемых мероприятиях по обеспечению сохранения применительно к территориальным зонам, в которых планируется размещение объектов федерального значения, объектов регионального значения, объектов местного значения, фактических показателей обеспеченности территории объектами коммунальной, транспортной, социальной инфраструктуры и фактических показателей территориальной доступности таких объектов для населения
В рассматриваемых границах размещение объектов федерального значения, объектов регионального значения не предусмотрено.
[bookmark: _GoBack]В рассматриваемых границах предусмотрено размещение объекта местного значения городского округа – детской музыкальной школы предварительной общей площадью 1 000 кв. м.
4. Каталог координат поворотных точек границы проектирования.
Перечень координат характерных точек границ проектирования приведен в системе координат, используемой для ведения Единого             государственного реестра недвижимости (МСК-167).

Таблица 3
	Номер поворотной 
точки
	Координата Х
	Координата Y

	1
	635628,01
	104634,47

	2
	635620,81
	104623,76

	3
	635616,54
	104616,51

	4
	635614,13
	104612,93

	5
	635612,80
	104610,95

	6
	635603,72
	104597,98

	7
	635602,62
	104596,41

	8
	635604,54
	104592,40

	9
	635606,07
	104593,12

	10
	635606,50
	104592,14

	11
	635607,14
	104592,42

	12
	635608,78
	104588,63

	13
	635606,78
	104587,74

	14
	635641,39
	104526,15

	15
	635647,34
	104507,94

	16
	635652,46
	104492,29

	17
	635654,72
	104493,40

	18
	635702,56
	104419,45

	19
	635711,24
	104407,79

	20
	635716,36
	104404,48

	21
	635720,38
	104411,73

	22
	635728,78
	104416,03

	23
	635729,10
	104416,20

	24
	635746,84
	104424,20

	25
	635769,72
	104446,41

	26
	635787,02
	104435,37

	27
	635803,73
	104468,07

	28
	635749,51
	104487,50

	29
	635746,67
	104484,53

	30
	635746,12
	104484,98

	31
	635736,67
	104492,90

	32
	635714,36
	104507,72

	33
	635700,45
	104519,21

	34
	635690,54
	104532,23

	35
	635672,62
	104569,40

	36
	635643,64
	104629,52

	37
	635637,34
	104633,44

	38
	635636,18
	104634,17

	1
	635628,01
	104634,47

	
	
	

	39
	635715,76
	104442,96

	40
	635720,73
	104438,46

	41
	635716,45
	104433,75

	42
	635711,49
	104438,26

	39
	635715,76
	104442,96



[bookmark: _Toc184391591]5. Каталог координат устанавливаемых красных линий.
Перечень координат характерных точек границ красных линий приведен в системе координат, используемой для ведения Единого государственного реестра недвижимости (МСК-167).

	Номер поворотной точки
	Координата X
	Координата Y

	1
	635628,01
	104634,47

	2
	635620,81
	104623,76

	3
	635616,54
	104616,51

	4
	635614,13
	104612,93

	5
	635612,80
	104610,95

	6
	635603,72
	104597,98

	7
	635602,62
	104596,41

	8
	635604,54
	104592,40

	9
	635606,07
	104593,12

	10
	635606,50
	104592,14

	11
	635607,14
	104592,42

	12
	635608,78
	104588,63

	13
	635606,78
	104587,74

	14
	635641,39
	104526,15

	15
	635647,34
	104507,94

	16
	635652,46
	104492,29

	17
	635654,72
	104493,40

	18
	635702,56
	104419,45

	19
	635711,24
	104407,79

	20
	635716,36
	104404,48

	21
	635720,38
	104411,73

	22
	635728,78
	104416,03

	23
	635729,10
	104416,20

	24
	635746,84
	104424,20

	25
	635769,72
	104446,41

	26
	635787,02
	104435,37

	27
	635803,73
	104468,07

	28
	635749,51
	104487,50

	29
	635746,67
	104484,53

	30
	635746,12
	104484,98

	31
	635736,67
	104492,90

	32
	635714,36
	104507,72

	33
	635700,45
	104519,21

	34
	635690,54
	104532,23

	35
	635672,62
	104569,40

	36
	635643,64
	104629,52

	37
	635637,34
	104633,44

	38
	635636,18
	104634,17

	39
	635628,01
	104634,47

	1
	635628,01
	104634,47



